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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
p& kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, sdledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at komme med
bemeerkninger og sendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeaerkninger og
eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Haring

INDSAT TEKST 1 HENHOLD TIL OFFENTLIG
HIRING

Forslag til lokalplan XXX er i offentlig hgring i perioden dd.

2099 2990

maned 8844 til dd. maned &384.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den ragde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund og indhold

Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om, at transformere og udvikle et
nuvaerende erhvervsomrade indeholdende Hedensted Planteskole, en vandveaerksgrund og et
nedlagt kalkveaerk til et nyt byneert boligomrade. Lokalplanomradet er omfattet af en del af
Lokalplan 75 - vedr. et areal beliggende mellem Bleesbjergvej, Gesagervej og Hovedvejen.
Lokalplan 75 udleegger arealet til erhvervsomrade. En del af Lokalplan 75 aflyses ved
vedtagelsen af Lokalplan 1144. Lokalplan 1144 udleegger hele lokalplanomradet til taet-lav
bebyggelse og etageboliger.

Hedensted Kommune vil sikre bosaetningsmuligheder teet p&, og i forlaengelse af, bycenteret
med neerhed til de rekreative omrader, som den tidligere grusgrav udger. Det er beskrevet i
Kommuneplan 2017 - 2029 at en af handlingerne i Hedensted by er, at pa den gstlige side af
jernbanen udnyttes det smukke landskab til at skabe nye boligomrader, hvor naerheden til
naturen, fritidsaktiviteterne og Hedensted bymidte vaegtes hgjt.

Omradet fra Hovedvejen/Gesagerve;j

Eksisterende forhold

Omradet stader op til et rekreativt omrade med skov og fiskesger vest og syd for omradet.
Mod nord ligger Gesagervej, hvor der er beliggende et erhversomrade nord for Gesagervej.
Mod gst ligger Hovedvejen som gar mellem Horsens og Vejle. Sydgst for omradet ligger
Mgrtelvej med viaduktforbindelse til Hedensted by. Syd for er der to private boliger.
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Eksisterende bolig og parkering

Det gamle mgrtelveerk

Grundene bestar af tidligere Hedensted Planteskole, en tidligere vandveerksgrund og en
tidligere martelfabrik. Arealet er tilsammen p& 21.675 m2. Det er et kuperet terreen, som
falder svagt fra nord mod sydvest. | den gstlige side mod Gesagervej og Hovedvejen er et

Lokalplan 1144 - Boliger pa Gesagervej i Hedensted



Forslag

parkeringsareal, som er svagt faldende mod syd. En stejl skraent med krat, traeer og
bevoksning afgreenser arealet ned mod den tidligere vandveerksgrund. Henover nabogrunden
mod syd fra det gl. mgrtelveerk, er i dag en tinglyst vejret til Mgrtelvej.

-

uftfoto over omradet
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Formal med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er primeert, at eendre omradets anvendelse til boligformal, da
omradet ligger attraktivt i forhold Hedensted bymidte og infrastruktur. Det greenser op til det
rekreative omrade med skov og fiskesger. Det skal desuden sikres, at nuveerende lokalplan 75
Erhverv aflyses.

Der kan opnas en funktionsmaessig helhed i forhold til udlaeg af boligomrade ved
stgjdeempende foranstaltninger, handtering af overfladevand samt veje og stier i omradet. Det
skal tilsammen give gode fri- og opholdsarealer til beboerne i omradet. Lokalplanen skal
fastlaegge principper for omradets grgnne strukturer og give mulighed for arealudlaeg til
handtering af overfladevand ved etablering af regnvandsbassiner samt evt. trug, grgfter og
render langs veje og i rekreative omrader.

Mod Gesagervej og Hovedvejen sikrer lokalplanen etablering af en 3 meter hgj stgjskeerm, s
omradet som helhed ikke bliver stgjbelastet over tilladte greenseveerdier.

Bade i arkitektur, form, materialer og indpasning pa grunden, skal omradet signalere god
kvalitet for omradets fremtidige beboere og andre, med rige muligheder for udeophold.

Skreenten og tidligere vandveaerksgrund
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Lokalplanens indhold

I lokalplanen fastlaegges omradets overordnede strukturer og byggeretsgivende bestemmelser,
hvor der gives mulighed for at opfgre ca. 90 boliger i form af teet-lav bebyggelse og
etageboliger med tilhgrende veje, stier og rekreative arealer.

Det grgnne prasg

Grundens fald fra nord mod syd og omradets grgnne karakter, understreges med opbygning af
tilkgrselsveje og p-arealer pa tveers af koterne. Bygningerne tilpasses primeaert pa langs af
koterne. P& den made respekterer boligomradets grgnne preeg det rekreative omrade mod

vest.

Handtering af regn- og overfladevand inden for lokalplanomradet indarbejdes som en del af
det rekreative omrade med op til tre forsinkelsesbassiner til regnvand. Regnvandet ledes langs
fordelingsvejene og stier.

Regnvandsbassinerne etableres som regnvandssger, sa disse rekreative elementer kan
inddrages i lokalplanomradet.

Princip for regnvandshandtering

I kilerne ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, stiforbindelser samt indrettes
arealer til leg og ophold.

Feellesarealerne, med de neere rekreative arealer rundt om bebyggelsen, udleegges i grees med
spredte lgvfeeldende treeer og buske, der harmonerer med de omkringliggende rekreative
omrader. | feellesarealer inden for boligomraderne kan der indrettes pladser til leg og ophold.

Veje og stier
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Lokalplanomradet far vejadgang fra Gesagervej ad en stamvej, som ledes ned gennem
omradet. De enkelte delomrader tilsluttes direkte stamvejen.

Inden for lokalplanomradet udleegges arealer til stiforbindelser, som sikrer forbindelser til de
grgnne og boligneere arealer. Der gnskes forbindelse til Mgrtelvej mod sydgst, s& adgangen for
lette trafikanter og gdende sikres til Hedensted bymidte.

Parkering

Der skal sikres parkeringspladser inden for omradet. Der skal anleegges 1,5 parkeringspladser
pr. bolig, som etableres som feellesparkering.

Bebyggelsen

Lokalplanen udleegger arealer til opfgrelse af teet-lav boligbebyggelse samt etageboliger.

Delomrade A er udlagt til teet-lav bebyggelse i 1 etage og en maks. hgjde pa 6,5 meter.
Delomrade B er udlagt til taet-lav bebyggelse i 2 etager og etageboliger med en maks. hgjde
pa 8,5 meter.

Eksempel p& gavlen af en 2 etagers bolig

Facader i stueplan skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret), pudset overflade eller
facadebekleedning i tree. Facaderne skal fremstd i grd, sorte, hvide, beige, rade, gule eller
brune nuancer.

Facader pa forste sal skal udfgres med beklaedning i skifer, metalfacader med stdende false
eller let pladebeklaedning. Facader skal fremsta i grd, sorte eller brune nuancer.

Tage ma ikke udfaeres i blanke og reflekterende materialer. Tagmaterialet ma have en overflade
med et maksimalt glanstal pa 20.

I delomraderne geelder, at bebyggelsen inden for hvert enkelt delomrade, skal opfgres som en
samlet bebyggelse med et tydeligt arkitektonisk helhedspraeg og tilpasses et samlet
arkitektonisk udtryk for hele lokalplanomradet.
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Brand

Det anbefales at opstille en brandhane i omradet.
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Oversigtskort

A Indkgrsel

Oversigt over lokalplanomradet
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere
eendringer, fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er

® at sikre omradets anvendelse til boligformal,

® at sikre en funktionsmaessig helhed i forhold til udleeg af boligomrade, stgjdeempende
foranstaltninger, handtering af overfladevand samt veje og stier i omradet,

® at sikre fri- og opholdsarealer til boligerne i omradet og fastlaegge principper for omradets
grgnne strukturer,

® at sikre mulighed for og arealudlaeg til handtering af overfladevand, herunder etablering af
regnvandsbassiner samt trug, grgft og render langs veje og i rekreative omrader,

® at sikre etablering af stgjskaerm.
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§ 2 Omrade- og zonestatus

8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 5k, 5y, 111 og 30a
Remmerslund by, Hedensted samt alle matrikler som udstykkes efter lokalplanens endelige
vedtagelse.

8 2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

8§ 2.3 Delomrader
Lokalplanomradet inddeles i delomrader A, B, og C jf. kortbilag 2.
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8 3 Omradets arealanvendelse

8 3.1 Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligbebyggelse.

8 3.2 Anvendelse

Delomrade A skal anvendes til boligformal som teet-lav.
Delomrade B skal anvendes til boligformal som teet-lav og etageboliger.

8 3.3 Anvendelse - Rekreative arealer og regnvandsbassiner

Delomrade C udlaegges til rekreative formal, med mulighed for etablering af
regnvandsbassiner til hdndtering af overfladevand samt stier, opholdsarealer, legepladser eller
lignende. Der mé ikke opfares bygninger i delomradet.

8§ 3.4 Anvendelse - Stgjskaerm

Langs lokalplangreensen mod nord og gst udleegges et areal til opfagrelse af stgjskeerm i
henhold til kortbilag 2.

8 3.5 Mindre bygninger, LAR-Igsninger og veje.

Inden for delomrade A og B kan der opfares mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets
forsyning p& maks. 50 m? pr. enhed.
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8 4 Udstykninger

8 4.1 Udstykning - Teet-lav bebyggelse og etageboliger
Det enkelte delomrade kan udstykkes som et selvsteendigt jordstykke. Der kan ikke ske
yderligere udstykning inden for hvert delomrade.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
8§ 5.1 Vejadgang

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Gesagervej i princippet som pa kortbilag 2.

8 5.2 Veje og stier
Veje og stier skal i princippet udleegges som vist pa kortbilag 2.

8§ 5.3 Vejbetjening af de enkelte delomrader

Delomraderne A og B vejbetjenes fra stamvejen i princippet som vist pa kortbilag 2.

8§ 5.4 Vejadgang til regnvandsbassiner

Der skal sikres kgrefast adgang til regnvandsbassinerne fra stamvejen, til brug ved service og
vedligehold.

8§ 5.5 Vejudleaeg
Stamvej og adgangsveje til regnvandsbassiner inden for lokalplanomradet skal anleegges efter

et samlet projekt.

Der skal indarbejdes Igsninger til hAndtering af overfladevand i stamvejens rabatter.
Adgangsveje til regnvandsbassiner skal udfgres som permeable belsegninger.

Vejene anlaegges i princippet efter fglgende vejprofil. Stamvejen udleegges i en bredde af
minimum 8 meter med en kgrebanebredde p& minimum 5,5 meter.

Adgangsvej for regnvandsbassiner udleegges i 3 meters bredde.

N

Princip vejudleeg stamvej

8 5.6 Befaestelse og LAR
Stamvejen og parkeringspladserne skal veere befaestet med en teet beleegning med fald mod

aflgb, trug eller grgft.

Evt. befeestelse i de feelles friarealer skal udfgres med permeabel belaegning.

8 5.7 Hastighedsdeempende anlaeg
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Tilslutning af parkeringspladserne til stamvejen skal markeres med hastighedsdeempende
anleeg i form af en heaevet/saenket flade og/eller en aendring i beleegningen.

8 5.8 Oversigtsarealer

Der skal etableres oversigtsarealer de steder, hvor ud/indkgrsel fra parkeringspladserne
krydser stamvejen. | oversigtsarealer ma der ikke veere beplantning eller genstande med en
hgjde, der overstiger 0,80 meter.

8 5.9 Vendepladser

Der udleegges vendemuligheder for enden af stamvejen og i parkeringspladserne i delomrade
A. Vendepladser skal dimensioneres i henhold til geeldende vejregler.

8 5.10 Rekreative stier

Rekreative stier skal udleegges med en bredde pa mindst 3 meter og anlaegges med en
stibanebredde pa mindst 1,5 meter.

8 5.11 Parkering - boligbebyggelsen

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Parkering
etableres som feelles parkeringspladser, som i princippet vist pa kortbilag 4.

8§ 5.12 Belysning

Belysning af vej-, sti- og parkeringsarealer skal ske med ensartede belysningsarmaturer med
lyspunktshgjde pa maks. 3,5 meter og skal rette lyset nedad mod faerdselsarealerne.
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8 6 Tekniske anleeg
8 6.1 Energi

Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse af solenergi, ma kun etableres pa tage
og/eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller tilpasses konstruktionen ud fra et
helhedsindtryk samt veere antirefleksbehandlet.

Der ma ikke opseettes vindmgller i omradet.

8 6.2 Ledninger og kabler

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fares pa facaderne.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omleegges efter ledningsejernes anvisninger.

8 6.3 Spildevand

Spildevand fra bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

8 6.4 Vandforsyning

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Hedensted Vandvaerk.

8 6.5 Regnvand

Tag- og overfladevand skal ledes til regnvandsledningen, en rende, en grgft eller et trug og
ledes derefter til regnvandsbassinerne i delomrade C, inden det afledes til recipient. Se
principskitse pa kortbilag 3.

Regvandsbassinerne ma ikke indhegnes og skal udformes med brinker med maksimal
haeldning pa 1:5. Regvandsbassinerne skal etableres med udstraekning, som vist pa kortbilag 2
og 3.

8 6.6 Renovation

Affaldshandteringen skal ske som en feelles affaldslgsning som tilpasses bebyggelsen og skal
kunne tilgas af renovationsbilen.

8 6.7 Stgjskeerm

Der skal opfares stgjskeerm med en hgjde pa 3 meter, jf. kortbilag 2. Det praecise omfang af
stgjskeermen fastleegges i forbindelse med projektering. Udformning som illustration herunder.

3 meter stgjskeerm, begrgnnet
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 7.1 Delomrader

Bebyggelsen skal placeres inden for de p& kortbilag 2 viste placeringer. Bebyggelsen skal
placeres med facader og gavle som vist i princippet pa kortbilag 4.

8 7.2 Afstand til afgraensninger og veje

Bebyggelsen skal holde en afstand pd minimum 5 meter til lokalplanafgraensningen. Dog kan
der langs stgjskeermen i delomrade A tillades en afstand pa 2,5 meter.

Mod stamvejen kan bebyggelsen placeres med en afstand pa minimum 1,5 meter.

8 7.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke ikke overstige 40%o.

8 7.4 Bygningshgjde og etageantal

I delomrade A ma bebyggelsen maksimalt opfares i 1 etage. Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 meter over byggemodnet terraen.

I delomrade B mé& bebyggelsen maksimalt opfares i 2 etager. Intet punkt af bygnings ydervaeg
eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over byggemodnet terreen.

Ad §

Hgjden bestemmes ud fra et niveauplan fastsat i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse efter bygningsreglementets bestemmelser. Niveauplanet males/indlaegges efter
byggemodnet terreen.

8 7.5 Terraenregulering
Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra eksisterende

terraen. Afgravning eller pafyldning af terraeen ma ikke finde sted neermere naboskel en 0,5
meter og herfra med et anleeg pad maksimalt 1:1,5.

Bygninger og udearealer skal tilpasses terraennet og ikke omvendt.
Omrader med tidligere opfyldninger kan tilpasses det omkringliggende naturlige terreen.

Undtaget er regnvandsbassiner, handtering af overfladevand og vejanleeg.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
8§ 8.1 Facader

Facader i stueplan: Facader skal udfgres som murveerk i tegl og fremsta som blanke,
vandskurede eller pudsede vaegge eller udfgres med traebekleedning. Facaderne skal fremsta i
gra, sorte, hvide, beige, rade, gule eller brune nuancer.

Facader 1. sal: Facader skal udfgres med beklaedning i skifer, metalfacader med stidende false
eller let plan pladebeklaedning. Facader skal fremsta i grd, sorte eller brune nuancer.

Facaderne skal samlet set tilpasses det arkitektoniske udtryk for hele bebyggelsen indenfor
lokalplanomradet.

§ 8.2 Facader pa sekundeere bygninger og bygningsdele

Facader pa mindre sekundeere bygninger som skure, miljgstationer og lignende samt mindre
bygningsdele som f.eks karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i andre
materialer, som f.eks tree, glas, skifer, metalfacader med stdende false eller let plan
pladebeklaedning. Facader skal fremsta i farverne som nasvnt i § 8.1.

8 8.3 Tagheeldning
Tag udfgres med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

§ 8.4 Tagfarver og -materialer

Tage med ensidig taghaeldning skal udfgres i gra eller sorte nuancer med en bekleedning af
tagpap med listedeekning eller metaltage med staende false.

Flade tage skal veere med tagpap.

8 8.5 Genskinnende tagmateriale
Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende og ma hgjst have glanstal pa 20.

8 8.6 Solcelle- og solfangeranleeg
Opseetning af solceller og solfanger péa tage er tilladt pa betingelse af:

- at anleegget indbygges i bygningen eller tilpasses konstruktionen ud fra et helhedsindtryk,
- at anleegget opseettes i samme farve som tagmaterialet,

- at anleegget overholder den maksimale bygningshgjde,

- at anleeggets rammer har samme farve som solcellerne/solfangerne,

- at anleegget skal veere anti-refleksbehandlet.

8 8.7 Arkitektonisk helhedspraeg

I delomraderne A og B skal bebyggelsen inden for hvert delomrade, opfares som en samlet
bebyggelse med et tydeligt arkitektonisk helhedspraeg og tilpasses et samlet arkitektonisk
udtryk for hele lokalplanomréadet.

8§ 8.8 Skiltning

Skiltning ud over almindelig navne- og husnummerskiltning samt skiltning for mindre privat
erhverv pa den enkelte ejendom, ma ikke finde sted.
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8 8.9 Antenner

Der ma ikke opsaettes antenner og parabolantenner pa bygningernes facader. P4 tage ma de
ikke veere synlige udefra.
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8 9 Ubebyggede arealer

8 9.1 Ubebyggede arealer, generelt
Mod skellet i syd skal der plantes en deekkende haek med soliteere traeer.

8 9.2 Feelles friarealer

Feellesarealerne inden for delomraderne A og B skal etableres som abne, parklignende grgnne
omrader.

8§ 9.3 Lege- og opholdsarealer
Der kan etableres lege- og opholdsarealer i de feelles friarealer i delomraderne A og B.

8§ 9.4 Hegn

Hegn skal veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et trddhegn pa indvendig
side med samme hgjde som det levende hegn.

Hegn skal plantes i en afstand fra skel pa minimum 0,30 meter fra veje og stier samt
skelafgreensningen mod syd.

8 9.5 Oplagring
Ubebyggede arealer méa ikke anvendes til oplagring af affald, byggematerialer,
ikke-registrerede kgretgjer, campingvogne eller lignende.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8 10.1 Tilslutning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet
samt alment vandveerk.

8§ 10.2 Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti- og
parkeringsforhold er opfyldt.

8 10.3 Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet et anlaeg til handtering af
regnvand og fgr de ngdvendige regnvandsbassiner er etableret jf. § 6.5.

8§ 10.4 Stgjskeerm

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de ngdvendige stgjforanstaltninger er etableret, jf. §
6.7.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter
8 11.1 Servitutter

Feglgende servitutter aflyses:

Servitut 17.12.1910-945563-55 dokument om vandgravning mv.

Servitut 10.05.1913-945564-55 dokument om faerdselsret mv.

Servitut 08.06.1984-25403-55 dokument om vandforsyning mv, brgndboring mv.
Servitut 12.07.1991-16526-55 Dokument om affaldsdepoter mv, planteskoledrift mv.
Del af servitut 14.01.1991-1057-55 Lokalplan 75

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

8 11.2 Opheevelse af lokalplaner

Med vedtagelsen af denne lokalplan, opheeves del af lokalplan 75 - vedr. et areal beliggende
mellem Hovedvejen, Blaesbjergvej og Lasningvej, der er omfattet af naervaerende lokalplan.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlasgning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggares for konsekvenserne af lokalplanens

gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-29

Lokalplanomradet er ifalge Hedensted Kommuneplan 2017—-2029 beliggende i rammeomrade
5.E.22 og udlagt til erhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen
udleegger arealet til boligomrade. Pa den baggrund udarbejdes der et kommuneplantillaeg i
forbindelse med lokalplanen.

Kommuneplanomrade 5.E.22 med nyt boligomrade indtegnet
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Retninglinje 6.1 Stgj

Hele lokalplanomradet er registreret som stgjbelastet areal.
Retningslinje i Kommuneplan 2017-2029:

6.1.2 | den feelles planleegningszone for stgj ma der ikke planleegges omrader til stgjfalsom
anvendelse, fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

| redegarelsen til stgj i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

"l forbindelse med udvikling af nye byomrader skal det sikres, at gaeldende
greenseveerdier overholdes. Hvis et omrade greenser op til trafikerede veje, jernbaner eller
lignende, kan det veere ngdvendigt at lave foranstaltninger, som begraenser stgj og/ eller
vibrationsgener. Der foretages en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde.

"Desuden skal det sikres, at der ikke udleegges stgjfalsomme boligomrader,
rekreative omrader eller lignende i neerheden af de stgjende aktiviteter, sddan at for
eksempel virksomheders muligheder begreenses."

Stgjhandtering af lokalplanomréadet

Der er udfgrt en stgjanalyse for pavirkning af lokalplanomradet med stgj fra vejtrafik og
virksomheder. Overskridelserne skal i lokalplanen handteres ved etablering af en 3 m hgj
stgjskeerm mod Hovedvejen og Gesagervej.

3 m hgj bevokset lydmur
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Skeermen sikrer mulighed for udnyttelse af omradet i et plan ovenfor den bl stiplede linie p&
oversigtskortet. Nedenfor den bla linie kan der bygges i 2 plan.

Indkersel

Oversigtskort med mulig bebyggelsesplan
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Retningslinje 7.3 Grgnt Danmarkskort

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af Det Granne Danmarkskort.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er omfattet af Det Grgnne Danmarkskort:

7.1.9 Omrader udpeget til Potentielle naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser
skal s& vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som kan forringe mulighederne for, at
naturveerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.

7.1.10 Hvis nye anlaeg, herunder tekniske anlaeg, veje med videre, ngdvendigvis skal placeres
inden for @kologiske forbindelser eller Potentielle gkologiske forbindelser, skal det vurderes
om, der er behov for at stille krav om etablering af faunapassager eller andre tiltag, for at
sikre overlevelse og udbredelse af seerligt beskyttede arter og naturtyper samt sikre hensynet
til en mere sammenhaengende natur.

--------------------------------------- e %

| Grent Danmarkskort | s,
1 MNaturbeskyttelsesinteresser f-== (}%
g

-~ =y

E Potentielle naturbeskyttelsesinterasser

D @kolagiske forbindelser

v

hskansyaj

[TI[] Potentieile skolagiske forbindelser — Remmarslund
M %
23
I %%
%
= %
W B
&
i =
tﬁaﬂo{"ﬁ _‘.Aé“
Iy Ee £
1) il
o 51_
eco\--a'&
g G‘E’-*fangeg
HEH 1
| i e
W ki
| |f 18 e
| | My
o/b
Wil ‘ 1 o
i ‘ kalplanomrdda
|n
@“'{?
i 0\'\ o _hév‘ q§
i 5% & G &
, ¢ Gy ; o
= < v & Ly
T o & 2
|| q.“’ .5 i,
| L PR =
et s £ S

Markeringen viser den del af

Det Grgnne Danmarkskort er her udpeget primeert pa baggrund af potentielle gkologiske
forbindelser, men ogsa potentielle naturbeskyttelsesinteresser. Udpegningerne er beskyttede
gennem lokalplanen, s& en del af omraderne indgar som en naturlig del af omradets feelles
friarealer. P4 denne made sikres det, at den gkologiske forbindelseslinjes funktionalitet
opretholdes og naturomradet sikres som en del boligomradets granne faellesarealer.
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomrade.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som klimatilpasningsomrade:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden
for klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer
med andre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand

- grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa

eksisterende kulturveerdi og bymaessig veerdi, seerligt helarsbeboelse og erhvervsbygger, s&
vidt muligt sikres p& en made, sa der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

I redegagrelsen til klimatilpasning i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

"Klimaforandringeme ma forventes at medfgre s& store maengder vand, at det ikke vil kunne
handteres p4 samme made som hidtil. Derfor skal der findes nye mader at tilbageholde
vandet pa sa teet ved "kilden", som muligt. Dette kan for eksempel ske ved nedsivning af
regnvand og forsinkelse af regnvandsafledning. Stigende nedbgrsmeengder og iseer meget
kraftige regnskyl kan fremover forventes at udfordre de eksisterende systemer til afledning af
overfladevand. Med fremtidens stgrre nedbgrsmaengder er det ikke en hensigtsmaessig lgsning
alene at fokusere pa en hurtig og sikker afledning af vand. Der skal suppleres med andre
Igsninger, som tilbageholder vandet laengst muligt sa teet p& kilden som muligt. De bedste
lzsninger neddrosler vandtransport og skaber stgrre natur- og rekreative veerdier samtidig
med, at udvaskningen af naeringsstoffer begraenses. Samtidig sikres mindre udtgrring i jorden
og i vandlgbene i tarre perioder."

Der er i forbindelse med en geoteknisk undersggelse i oktober 2019, udfgrt boringer spredt
over lokalplanomradet. Man har ikke kunnet gennemfgre boringer i den nordvestlige del af
lokalplanomradet pa grund af bevoksning og drivhuse.
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Boresteder udfgrt oktober 2019

De udfgrte boringer viser ifglge boreprofilerne vekslende lagtykkelser inden for de gverste 4
meter bestdende af primaerfyld med muld i variende tykkelser og sand stort set over hele
arealet. Af gamle kort og luftfotos fremgar det, at store dele af omradet har vaeret benyttet
som grusgrav, hvorfor der kan forventes store fyldmaengder her. For den nordvestlige del af
omradet, hvor der endnu ikke har veeret boret, ma det forventes, at der ligeledes traeffes store
fyldmaengder. Dette omrade er V2 kortlagt af Regionen som Vidensniveau 2. En del af dette
omréade har tidligere veeret anvendt til losseplads. Der skal saledes sgges om 88 tilladelse til
udfgrelse af projektet inden bygge/nedrivningstilladelse samt godkendes en plan for
jordhandtering.
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"

V2 kortlagt forureningsomrade

Regnvandsbassiner

Det kan af de udferte undersggelser udledes, at der i lokalplanomradet generelt er truffet
permeable aflejringer af sand, som er velegnet til nedsivning for at bortlede overfladevand.
Endelig ma det konkluderes, at det vil veere muligt at etablere regnvandsbassiner, der skal
fungere ved nedsivning af alt regnvand inden for lokalplanomradet.
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Kortet viser, hvorledes overfladevandet ledes til regnvandsbassinerne

Tag- og overfladevand skal ledes til regnvandsledning, en rende, en grgft eller et trug og
derefter opsamles i regnvandsbassinerne R i omrade C. Alternativt kan vejarealernes vand
lzegges i selvstaendige rgr med selvsteendig rgrfaring, sa vejvandet ikke bergrer driften af
sgerne og dens rgr.

Det skal sikres, at regnvandsbassinerne dimensioneres korrekt, sa de ikke giver anledning til
oversvgmmelse.

Regnvandsbassinerne i omradet ma ikke indhegnes, men af sikkerhedsmaessige arsager skal
brinker udformes med en svag heeldning svarende til maksimalt 1:5.

Princip for stamvej
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Her ses, hvordan man i grgfter langs vejen i lokalplanomradet kan lede vandet til
regnvandsbassinerne.
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Retningslinje 8.1 Oversvgmmelse og erosion

Fra Kommuneplantilleeg nr.17 til Hedensted Kommuneplan 2017
-2029

Der skal redeggres for falgende retningslinjer:

8.1.1 Ved lokalplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse med videre
inden for et udpeget omrade, skal det vurderes om der er behov for afvaergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse og erosion og hvor der pa baggrund af foreliggende viden og data laves
en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er de mest hensigtsmaessige i det konkrete
omrade.

8.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage
utilsigtet oversvemmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.1.5 Ved lokalplanleegning i et udpeget omrade, hvor der er risiko for oversvemmelse fra
kloakken, og hvor der er sket aendringer i det pageeldende kloakopland siden 2012, bgr der
laves en detailberegning i teet samarbejde med spildevandselskabet.

Afveergeforanstaltninger

Omradet har de sidste 11-12 ar ligget stille, efter i mange ar at have fungeret som
planteskole. Desuden er der en tidligere vandvaerksgrund, som ligeledes i mange ar har ligget
ubenyttet hen. | den sydlige ende er et nedlagt mgrtelveerk og dette omrade har vaeret en del
af planteskolearealet. Der har kun vaeret kloaker pa den gamle parkeringsplads i den
nordgstlige del af lokalplanen. | den periode, hvor omradet ikke har veeret benyttet, har der
ikke vaeret problemer med oversveammelse og erosion i lokalplanomradet.

Lokalplanen foreskriver regnvandsbassiner til opsamling af det overfladevand, der ikke
nedsives lokalt. Grgfter langs stamvejen og rgrfgringer forer vandet til bassinerne. Tagvandet
fra boligerne nedsives lokalt. Al overfladevand separeres fra spildevandssystemet.

Eksisterende kloaker aflgses af nye, hvor der bliver lavet afveergeforanstaltninger, sa kloakken
ikke lgber over. Her er det ngdvendigt med pumper i den lavere del af lokalplanomradet.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet
Visuel pavirkning

Planomradet disponeres med taet-lav boligbebyggelse i maksimalt én etage i den nordligste del
mod Gesagervej og Hovedvejen. | resten er det med teet-lav boligbebyggelse og etageboliger.
Der er her mulighed for maksimalt to etager. Langs Gesagervej og omradets udstraekning
langs Hovedvejen skal etableres en stgjskeerm med bevoksning i 3 meters hgjde.

Foto set fra Hovedvejen pa hjgrnet af Gesagervej/Hovedvejen

Den grgnne stgjskeerm vil eendre karakteren af omradet fra meget dben mod nord til en mere
lukket straekning, hvor man mest vil se de landskabelige treek, nar man kommer fra syd ad
Hovedvejen. Fra omradet vil der vaere flotte kig udover de rekreative arealer mod vest.

Cyklsti set fra Hovedvejen Parkeringsplads set fra Hovedvejen

Stgjskeermens bearbejdning vil give omradet en karakter af bymaessig bearbejdning med
landskabelige traek. Fra syd vil man kunne fornemme lokalplanomradets grgnne praeg og de
arkitektoniske elementer, der teenkes brugt af respekt for omradets topografi og beliggenhed i
forhold til bade byen og de rekreative arealer.
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Bebyggelsen set fra syd - tvaersnit gst vest

Terreensnit i den gstlige del af lokalplanomradet set fra @st mod vest

Terreensnit i den vestlige del af lokalplanomradet set fra gst mod vest

Herover er der vist eksempler pa snit gennem landskabet, der viser et muligt
bebyggelsessamspil med de grgnne og landskabelige treek.

Trafikal pavirkning

Gennemfgrelse af planen vil medfgre en foragget bil- og cykeltrafik i neeromradet. Den ggede
trafik vil forage presset pa Gesagervej. Der etableres udkersel til Gesagervej skrat overfor
Remmerslundvej. P4 den made kan en samlet trafikal afvikling eendres.

Pavirkning af erhverv

Erhvervsomradet pa den modsatte side af Gesagervej vurderes ikke at blive pavirket, hvis der
etableres en stgjskaerm med en hgjde pa 3 meter og en lsengde pa ca. 300 meter langs
Gesagervej og Hovedvejen. Det er yderligere sikret, at der kun bygges i én etage i
lokalplanomradets nordgstlige del.

Detailhandel

Lokalplanomradet er i lokalplan 75 et detailhandelsomrade til seerligt pladskraevende
varegrupper. Det aflyses med neerveerende lokalplan.

Lokalplan 1144 - Boliger pa Gesagervej i Hedensted



Forslag

Eksisterende lokalplan og servitutter

Del af eksisterende lokalplan 75 og servitutter, der er uforenelige med lokalplan 1144, aflyses
ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan.

Fglgende servitutter aflyses:

Servitut 17.12.1910-945563-55 dokument om vandgravning mv.

Servitut 10.05.1913-945564-55 dokument om feerdselsret mv.

Servitut 08.06.1984-25403-55 dokument om vandforsyning mv, brgndboring mv.
Servitut 12.07.1991-16526-55 Dokument om affaldsdepoter myv, planteskoledrift mv.

Del af servitut 14.01.1991-1057-55 Lokalplan 75
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Eksisterende lokalplan 75 med ny Iokalple{n 1144 indtegnet '
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Teknisk forsyning

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted Vandvaerk.
Spildevand

Spildevandsplanen og kommuneplanen er ikke i overensstemmelse med hinanden. Der vil blive
udarbejdet en eendring af spildevandsplanen, der muligggr gennemfgrelse af lokalplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.
Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere starre regnhaendelser. Handtering af overfladevand ved
sadanne regnhzndelser teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet, evt. ved
indretning af arealer, hvor overfladevand kan opstuves og herved forsinkes lokalt. Der bgr
desuden laegges vaegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og rekreativt element i
bebyggelsen.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtgarelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

® Placering og adgangsveje til affaldsbeholdere er indteenkt i den samlede plan

® Der indteenkes en feelles lgsning fra starten
Hedensted Kommunes regulativ for husholdningsaffald:

http://www.hedensted.dk/borger/bolig,-byggeri-og-flytning/affald-og-genbrug/dagrenovation
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 6,5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er skove langs nordsiden af Vejle
Fjord. Det vurderes, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse der
planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V-arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke, at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planleegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljgforhold
Staj

I henhold til planlovens 8§ 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Der er lavet en vurdering af stgjpavirkningen af planomradet fra henholdsvis trafikstaj og
industristgj. Da stgj fra de anfarte typer stgjkilder reguleres forskelligt, pa grund af forskellige
veegtninger og genepavirkninger, er de ogsa vurderet saerskilt.

Planforslaget er vurderet i forhold til stgjpavirkningen fra trafikken fra Gesagervej og
Hovedvejen. Vurderingen er foretaget pa baggrund af udfgrte stgjberegninger, hvor
Miljgstyrelsens vejledning "Stgj fra veje" er anvendt. Resultatet af stgjberegningerne er
sammenstillet med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for trafikstgj i boligomrader.
Stgjen fra eksisterende industri i planomradets omgivelser er vurderet i henhold til
Miljgstyrelsens vejledning om "Stgj fra virksomheder". Brancherne for de neertliggende
virksomheder er gennemgaet og der er udfert en samlet stgjberegring af planomradets
pavirkning fra industristgj, som er anvendt til en vurdering af, om de vejledende
greenseveaerdier for industristgj kan overholdes i planomradet.

Stgjen fra henholdsvis trafik og industri er beregnet i bade 1,5 og 4,5 meters hgjde, for at give
et indtryk af stgjniveauet i stueplan og i 1. sals hgjde ved nye boliger.

Trafikstgj

Den nuveerende trafik pa vejene der omkranser planomradet, er henholdsvis 6.995
arsdegntrafik for Hovedvejen og 3.853 arsdggntrafik for Gesagervej.

Disse trafiktal er anvendt, til at udfgre stgjberegninger af stgjudbredelsen fra vejene ind i
planomradet. Pa nedenstdende kort vises stgjudbredelsen som stgjkort for trafikstajen bade i
1,5 meters hgjde og i 4,5 meters hgjde.

 Vijtrafikstej Vegtrafiksta
Hojudbredelse 4 5 m over teren Slojudbredelse 1,5 m ower temen

b M

Trafikstaj overholdes vest og syd for omradet i 1,5 og 4,5 meters hgjde, nar der ikke regnes med
stgjdeempende foranstaltninger.
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Industristgj

Nord for lokalplanomradet er der eksisterende Industriomrader.

Forslag

Stgjudbredelsen er malt fra neerliggende industri til planomradet for henholdsvis dag- og
nattetimerne samt i 1,5 meters hgjde og 4,5 meters hgjde, nar der ikke regnes med

stgjdeempende foranstaltninger.

I selve industriomraderne er det forudsat, at virksomhederne skal overholde greenseveerdien
60 db(A) hele dggnet. | planomradet er graeenseveerdierne skeerpet, idet der planlaegges for
fglsom anvendelse. Graenseveerdierne for stgj i planomradet i dag-, aften- og nattetimerne er

saledes 45/40/35 db(A).

Yirksomhedssio] - Uno-X
Stapudbredelse 1.5 m over lemen

*
= Eaice UneX N

epggmese cd ppveReie
g

Industristgj fra Uno-X

| T S Uno-X

Virksomhedssioj = Ling-=X
Stopudbrachpits 4 5 m ower DT 2

A

m

3

S e |
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Virksombidsstaj = Bording Smede

F M 2en
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| — - | |
Industristgj fra Bordingsmedje.

Samlet vurdering

Ved etablering af en stgjskeerm i 3 meters hgjde over ca. 300 meter langs Gesagervej og
Hovedvejen, giver den samlede stgjpavirkning af bade vej- og industristgj falgende stgjkort:

Mélestok 1:800

SIGNATURFORKLARING
Lokalplangranse
Delomridegraense
Delomridebetegnelse
Tzet-lav bebyggelse

1 etage

Teet-lav og etage-
boliger 2 etager
Stojskaerm

Stamvej

Boligadgang, parkering
Vejadgang

Adgang regnvands-
bassiner og stier

Regnvandsbassin
Industristejgraense

Byggelinie

Lokalplankort med stgjgreense indtegnet.
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Forslag

Den bla stiplede linie angiver, at der ma bygges i én etage nord for og i to etager syd for.
Lugt, stgv eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Pa Miljgstyrelsens Digitale Miljgadministration kan man lave et kort, der viser aktuelle
virksomheder. Det grgnne ikon er miljggodkendt, de bla reguleres ved branche- eller
miljgtilsynsbekendtggrelse. Bordingsmedje og Uno-X ligger ca 50 meter fra lokalplanomradet.

De omkringliggende virksomheder giver ikke anledning til pavirkninger, der skal tages hand

fole

P

cy

| e o

.

Miljgstyrelsens oversigt over virksomheder

Jord

Ved andring af areal til falsom arealanvendelse sasom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste halve
meter pd ubefsestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8§ 72 b.
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Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller at der udleegges varig fast
belaegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.

Der er kortlagt et Vidensniveau 2 konstateret forurening fra Regionen pa matrikel nr. 5k
Remmerslund by, Hedensted senest 16-11-1994.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Museumsloven

Der er ikke kendskab til fortidsminder pa arealet. | eeldre og nyere tid er der foretaget ret
omfattende terreenreguleringer af store dele af arealet, ligesom der i nyere tid er opfart
bebyggelse og lavet befeestede arealer. P& en stor del af arealet er det saledes usandsynligt, at
der skulle veere bevaret fortidsminder. P& to mindre arealer pa samlet 3624 m2 synes terraenet
dog ikke at have veeret sendret eller bebygget, hvorfor der kan veere risiko for at patreeffe
fortidsminder. Pa disse arealer anbefaler museet, at der forud for anleegsarbejde foretages en
arkeeologisk forundersggelse, med henblik pa at afklare den arkaeologiske status.

Kort over omrader med risiko for bevarede fortidsminder og hvor der anbefales arkaeologisk
forundersggelse ses herunder (rgd markering).

Pa to mindre arealer pa samlet ca. 3624 m2 anbefales arkeeologisk forundersggelse

Byggeloven

De geeldende bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og Bygningsreglementet
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geelder ved forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen. Byggelovgivninges krav om
byggetilladelse samt tekniske bestemmelser gaelder uanset lokalplanen.

Til beregning af bebyggelsesprocenten bruges beregningsreglerne i det geseldende
Bygningsreglement ved lokalplanens vedtagelse.

Byggetilladelsen sgges via digitalt ansggningssystem.

Side 46 Lokalplan 1144 - Boliger pa Gesagervej i Hedensted



Side 47

Forslag

Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er veesentlige.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af
25/10/2018.

De vaesentligste mulige miljgpavirkninger i omradet kan pa baggrund af screeningen
afgreenses til stgjpavirkning fra Hovedvejen, jordforurening og pavirkning af erhvervsliv.

Der er foretaget en stgjredeggrelse, som viser, at stgj fra Gesagervej og Hovedvejen ikke giver
vaesentlige problemer. | forbindelse med stgjredeggrelse for virksomhederne i omradet
omkring lokalplanen, er det konklusionen at der skal etableres en 3 meter hgj stgjskeerm langs
Gesagervej og Hovedvejen. Dermed vil den stgj fra Gesagervej og Hovedvejen ogséa bliver
reduceret, hvilket fremgar af stgjredeggrelsen. Der vil i forbindelse med udnyttelsen af det
resterende omrade i kommuneplanrammen skulle laves en ny stgjredegarelse for stgjgener fra
Hovedvejen.

Omradet er i dag udlagt til erhverv i Kommuneplanen og den gaeldende lokalplan for omradet.
P& matr.nr. 5k og 111 Remmerslund By, Hedensted har der veeret Planteskole igennem mange
ar. En stor del af matr. 5k Remmerslund By, Hedensted er kortlagt pa vidensniveau 2, idet der
er en konstateret forurening pga. gammel fyldplads. Den efterfglgende anvendelse til
planteskole ggr at der kan veere risiko for forurening af pesticider. Regionen anbefaler at al
forurening fjernes, idet erfaringer med boliger pa fyldpladser giver store problemer
efterfglgende. Alternativt skal der, da der sendres fra erhverv til boliger (falsom
arealanvendelse), udarbejdes tilladelse efter Jord-forureningslovens § 8. Der vil blive stillet
vilkdr om undersggelse af forureningen, vilkar til sikring af jordhandtering i byggefasen, vilkar
til areal-anvendelse i form af krav om befaestelse eller min 50 cm ren jord samt evt. vilkar om
sikring af indeklima i boliger. Al jordflytning skal anmeldes. Eventuelle miljgpavirkninger fra
jordforurening vil der blevet taget hAnd om ved den konkrete byggesag, da forureningen skal
fjernes eller sikres p& anden vis.

Arealeendringen fra erhverv til boliger kan have pavirkning pa de virksomheder der ligger pa
den anden side af Gesagervej. Man skal have for gje at de virksomheder som ligger nord for
Gesagervej kan stgje hvorved et nyt boligomrade kan aendre forholdene for virksomhederne.
En planleegningsaendring fra erhverv til boliger skal forholde sig til de omgivelser som omradet
ligger i. Her er der virksomheder som kan blive pavirket eller som pavirker boligomradet. En
planlzegningsaendring ma ikke forringe de eksisterende forhold. Derfor er der lavet en
stgjredeggrelse som tager fat i virksomhedsstgjen. Den viser at der skal laves en 3 meter hgj
stgjskeerm hvor at boligerne teettest pa stgjskeermen kun ma veere i 1 etage for at de
geeldende stgjgraenser kan overholdes, og virksomhedernes vilkar ikke forveerres.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at de ikke vil
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentliggeres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes .
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 48, stk. 1, i

planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som
planen eller programmet udarbejdes efter.

oKlope 018 om milja aering a

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes foreleegges
Planklagenaevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som endret ved Lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagenaevnet.

(Kun ved spildevandstilleeg)

Hvis en plan eller et program ikke er udarbejdet i henhold til loven, eller pageeldende lov ikke
giver mulighed for klage, kan myndighedens afggrelse for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages til Miljg- og Fegdevareklagenaevnet, jf. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer 8 16, stk. 2, som aendret ved Lov nr. 1715 af 27, mber 2016 om Miljg-

Fgdevareklagenaevnet.
Hvis du vil klage
Planklagenaevnet (kun ved planleegning)

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p4 www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver ferst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet (kun ved spildevandstilleeg)

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Klageportalen. Klageportalen tilgas via www.borger.dk eller www.virk.dk.

P& Neevnenes Hus, wwy.naevneneshus.dk, er der link til Klagensevnets hjemmeside.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

Vejledning om, hvordan man skal logge pa klageportalen, findes
pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& Miljg- og Fadevareklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk findes information om, hvordan man klager via Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Klagegebyret opkraeves af Naevnenes Hus. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfgrsel eller ved giroindbetaling. Gebyr skal indbetales
inden for en fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.

Klagefrist
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Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplangrzense R

M3lesto

4
Kortbilag 1 Matrikelkort

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes

Side 50 Lokalplan 1144 - Boliger pa Gesagervej i Hedensted




Forslag

Kortbilag 2 - Lokalplankort

Mélestok 1:800

SIGNATURFORKLARING
Lokalplangraense

Delomrédegranse

Delomrédebetegnelse

Taet-lav bebyggelse
1 etage

Taet-lav og etage-
boliger 2 etager

Stojskaerm

Stamvej

Boligadgang, parkering
Vejadgang

Adgang regnvands-
bassiner og stier

Regnvandsbassin
Industristejgraense

Byggelinie

Kortbilag 2 Lokalplankort

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3 - Princip for handtering af
overfladevand

Indkgrsel
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Kortbilag 3 Princip for regnvaﬁdshéndtering
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Kortbilag 4 - lllustrationsplaner

Kortbilag 4 Illustrationsplan

[ N W

Eksempel p& én etagers boliger
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Eksempel pa teet-lav to etagers boliger og etageboliger med vandrette lejlighedsskel

Side 54 Lokalplan 1144 - Boliger p& Gesagervej i Hedensted




Forslag

Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1144 er vedtaget af Hedensted Byrad den dd. maned 4344 og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

P& byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 m& ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes p& en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planleegnings & 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planlaegnings 8 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk. dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse pa www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pA kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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