Boligomrade ved skoven i Rask Mglle
Lokalplan 1145

Forslaget blev vedtaget af byradet den 25.11.2020
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Forslag

Offentligggrelse

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

Forslag til lokalplan 1145 og forslag til kommuneplantilleeg nr.
26 er i offentlig hgring i perioden den 2. december 2020 til den
27. januar 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rade fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske fra en bygherre om at anvende
omradet til udstykning af 8 parcelhusgrunde. Der er udarbejdet en bebyggelsesplan med en
aben-lav bebyggelse.

P& sigt har bygherre intention om at der i forleengelse af lokalplanomradet mod nord-gst
udstykkes flere parcelhusgrunde, jeevnfer kortbilag 3.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og omfatter en del af matr.nr. 2bg Rask Hgd.,
Hvirring og en del af matr.nr. 2f Honum By, Hvirring.

Lokalplanen omfatter et omrade som ligger i nordlig forlaengelse af lokalbyen Rask Mglle og
omfatter et areal pa ca. 2,3 ha. Lokalplanomradet ligger nord for parcelhnusomradet
Lykkeveenget, og danner overgang mellem byen og det abne land. Omradet afgraenses mod
vest af Honumvej, hvor Rask Mglle skole og hallen er beliggende pa den anden side af vejen.
Mod gst afgraenses omradet af en fredskov og mod nord afgreenses omradet af den
landbrugsejendom, som lokalplanomradet udstykkes fra. Omradet er i dag landbrugsjord. Der
er ca. 500 meter til Gl. Alevej og adgang gennem Rask Skov via den gamle banesti til
Gudenden og Gudenasti-netveerket.

Terraenet er kuperet med et jeevnt og forholdsvis kraftigt fald mod nordgst og gst.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa nedenstaende oversigtskort.
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Lokalplanomradet er vist med en hvid afgreensning.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muligggre, at omradet kan anvendes til boligomrade med
aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at boligomradet udformes i harmoni med omgivelserne, og at der i
omradet udleegges grgnne feellesarealer, hvori handtering af overfladevand indarbejdes som et
rekreativt element. Det skal sikres, at der etableres et stiforlgb ud mod skoven.

Desuden skal lokalplanen sikre, at arealet overfgres fra landzone til byzone.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af parceller til placering af aben-lav helarsboliger.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet ma anvendes til aben-lav boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier, granne
feellesarealer og regnvandssg. Omradet disponeres med boliger langs en feelles boligvej og
med regnvandssg, grgnne feellesarealer og stiforlgb ud mod skoven.

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den enkelte
ejendom. Det er med lokalplanen muligt at opfgre bebyggelse i op til 2 etager og med en
bygningshgjde p& maksimalt 8,5 meter malt fra byggemodnet terreen. Der skal veere luft
mellem bebyggelsen som ikke ma opfares neermere skel end 2,5 meter.

Bebyggelsens facader skal fremtrsede som teglsten i blank mur, vandskurede eller pudsede
facader eller med traebekleedning. Mindre facadepartier kan udfgres i andre

materialer. Laftehjgrner er ikke tilladt. Tage skal udfgres som saddeltag uden valm, ensidig
taghaeldning eller fladt tag og ma maksimalt have en haeldning pa 45 grader. Materialerne skal
fremtraede i naturfarver, i hvidt, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse farvers blanding
med hvidt eller sort. Garager, udhuse og lignende skal udfgres i tree eller af samme materiale
som den primeaere bebyggelse.

Veje og stier

Vejadgangen til lokalplanomradet etableres fra Honumvej.

Der udlzegges inden for lokalplanomradet en ny boligvej med en vendeplads. Vejen skal
etableres med fast belaegning og i en bredde af minimum 5,5 meter. Langs vejen er det
intentionen at anleegge en grgn regnvandsrende sa regnvand kan handteres pa overfladen,
hvilket bidrager til en oplevelse af et omrade med stort naturpreeg og fortaeller historien om en
fremtidssikret klimahandtering. Den grenne regnvandsrende kan have et varierende udtryk
med klippet grees eller beplantning der naturligt taler periodevis store maengder regnvand.
Overkarsler til de enkelte boligparceller etableres pad en made s vandet i regnvandsrenden
kan passere under disse.

Der udleegges et areal, som muligggr etablering af en dobbeltrettet skolesti langs Honumvej.
Arealet har sammenheeng med Lykkeveenget syd for lokalplanomradet.

Til hver bolig skal der pa egen grund anleegges mindst 2 parkeringspladser. Parkeringspladser
kan etableres med graesarmering, grus eller andre materialer, der er gennemtraengelige for
vand.

Der skal etableres sti langs skoven for at give bedst mulig oplevelsesveerdi og beskyttelse af
skoven.

Feelles friarealer

Der udlaegges i omradet et stagrre grant faellesareal, som skal veere med til at give en naturlig
forbindelse mellem skoven og udstykningen samt skabe en respektafstand til den eksisterende
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udstykning pa Lykkevaenget. | den nordgstlige del af lokalplanomradet udlaegges et areal til
regnvandssg som integreret del af feellesarealet. Der skal veere en afstand pa minimum 10
meter fra regnvandssgen til skov og vandlgb. Der er gnske om at dbne op for eksisterende
vandlgb i skoven og fgre det videre ind i lokalplanomradet.

Det grgnne feellesareal skal have et naturpreeg med beplantning af egnstypiske traeer og buske
og hjemmehgrende arter af urter og langsomtvoksende graesser, som slas i variabel hgjde for
at tilgodese sommerfugle og inskter samt fugle og mindre dyr.

Feellesarealet giver mulighed for overfladeafledning af regnvand til en feelles regnvandssg.

Klima og handtering af overfladevand

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der indteenkt handtering af overfladevand.
Handtering af overfladevand vil fa et synligt preeg i omradet.

Regnvand der falder indenfor lokalplanomradet handteres p& egen grund, ledes til en felles
regnvandssg, eller en kombination af disse.

Nedsivning pa egen grund kan ske gennem regnbede, graesplaener, permeable belaegninger og
lignende.

Eventuelle abne render gennem feelles friarealer skal have et landskabeligt udtryk, og indga
som et rekreativt element i bebyggelsen.

Regnvandssg i omradet skal anlaegges sa den falder naturligt ind i landskabet med fladt
skranende bredder. Brinker, skraninger og bund kan afsluttes i rajord, neerringsfattig jord for
at fremme artsdiversiteten i den plantesammensaetning, der naturligt vil fremspire og undga
tilgroning.

Veed seerlige regnhaendelser, som trug og sg med videre ikke er dimensioneret til, skal
omradets terraenforhold vaere udformet saledes, at afstremning til nedstrams matrikler sker
uden skade p& bygninger.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

I henhold til Lov om planleegning kan kommuen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ikke rammebelagt jeevnfgr Kommuneplan 2017-2029, og der skal derfor
udarbejdes et kommuneplantilleeg. | forbindels med lokalplanen udarbejdes
kommuneplantillaeg nr. 26, som udlaegger omradet til boligformal.

« A 21 75y .“’ 4 B
Kort over kommuneplanrammer. Lokalplanomradet er vist med en mgrkebla afgreensning.

Se kommuneplantilleeg nr. 26.
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Retningslinje 1.1 Byudvikling og byzone

Rask Mglle er én af Hedensted Kommunes 17 lokalbyer. Lokalbyerne er hver i seer forsynet
med eller har god adgang til den gvre infrastruktur og offentlige funktioner som eksempelvis
skole, bibliotek og idreetsfaciliteter med videre. Rask Mglle er beliggende i byzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.1.1 som fastseetter, at byudvikling, som en
altovervejende hovedregel, skal ske indefra og ud. Lokalplanomradet udger et nyt arealudleeg
til boliger i direkte tilknytning til lokalbyen Rask Mglle og lokalplanen vurderes saledes at veere
i overensstemmelse med retningslinjen.

Kortet viser udpegningen af Rask Mglle som lokalby (orange ring) og arealer beligende i
byzone (re@d skravering). Lokalplanomradet er vist med en bla afgreensning.
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Retningslinje 7.1 Grgnt Danmarkskort

Et areal i den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 7.1 Grgnt
Danmarkskort, som udleegger arealet som en del af en potentiel gkologisk forbindelse og et
potentielt naturomrade.

Potentielle gkologiske forbindelser er omrader, som rummer potentielle naturomrader med
mulighed for, at kunne udvikle sig til en naturtype eller andet naturareal, som kan knytte
eksisterende gkologiske forbindelser sammen og/eller skabe forbindelse mellem eksisterende
naturbeskyttelsesomrader.

Potentielle naturomrader er omrader, hvor det er muligt at genskabe vaerdifulde levesteder for
vilde dyr og planter samt omrader, som kan reetableres som natur for at skabe starre
sammenhaengende naturomrader eller styrke eksisterende gkologiske forbindelser.

Kommuneplanens retningslinjer er:

7.1.6 For byudviklingsomrader eller omrader der indgar i byer og sommerhusomrader, der
indeholder Potentielle naturomrader og Potentielle gkologiske forbindelser, skal lokalplaner
sikre, at omradet til potentiel natur og potentielle gkologiske forbindelser helt eller delvist
frinoldes for bebyggelse, at der skabes sammenhaengende natur og rekreative
anvendelsesmuligheder (fx stier) samt at der sikres mulighed for et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv.

7.1.9 Omrader udpeget til Potentielle naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser
skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forringe mulighederne for, at
naturveerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.

Planomradet er i dag dyrket mark og da der ogsa er tilsvarende abent landskab mod nord, vil
den gkologiske funktion af den potentielle gkologisk forbindelse veere opretholdt, og det
vurderes at lokalplanen ikke vil @endre forholdene for dyr og planter i omradet veesentligt.

Lokalplanen udlaegger et omrade til grgnt feelles areal og sti langs skoven, hvilket er med til at
give bedst mulig oplevelsesveerdi og beskyttelse af skoven i forhold til at haver ikke kan
udvides ind i skoven og at feerdslen fglger stien og ikke kommer ind i skoven. Dette er med til
at bevare den gkologiske funktionalitet for den Potentielle @kologiske forbindelse i omradet og
mindske pavirkning af plante- og dyreliv i skovbrynet. Lokalplanen vurderes saledes at vaere i
overensstemmelse med retninjslinjerne i kommuneplanen.
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Kortet viser udpegningerne potetlelle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader med
let gran skravering i henholdsvis lodret og vandret retning. Lokalplanomradet er vist med en bla
afgraensning.

LR i
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Retningslinje 10.4 Geologi

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 10.4.1 som fastseetter, at vaerdifulde geologiske
landskabstreek, deres indbyrdes overgange og sammenhange, skal sikres.

Omradet er udpeget som geologisk interesseomrade; Det Midtjyske Sghgjland. Da
lokalplanomradet er beliggende i forleengelse af bebyggelse i byzone og langs vejforlgb
vurderes det, at lokalplanens mulighed for boliger ikke vil pavirke omradets geologiske
landskabstreek. Lokalplanen vurderes saledes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Kortet viser udpegningen specifik geologisk bevaringsveerdi. Lokalplanomradet er vist med en
bla afgreensning.
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Konsekvenser for neeromradet
Landbrug

Der er ikke stgrre landbrug i omradet, men enkelte mindre hestehold. Neermeste sterre
landbrug er Enggardsvej 1 med en afstand pa cirka 820 meter fra lokalplanomradet. Det
vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke naerliggende landbrug.

Trafik

Lokalplanomradet vil ikke generere mere trafik end det eksisterende vejnet kan handtere. Det
vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke naboer eller trafikken i nseromradet veesentligt.

Boligmiljg
Lokalplanomradet har gode adgangsforhold til skole, institution, og fritidsomrader. Der

udleegges et areal, som muligggr etablering af en dobbeltrettet skolesti langs Honumvej.
Arealet har sammenheeng med Lykkeveenget syd for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af eksisterende boliger i omradet og vil ikke have
negative konsekvenser for neeromradet.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Omradet er ikke del af et kollektivt varmeforsyningsomrade.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Rask Mglle Vandveerk.

Spildevand

Omradet skal spildevandskloakeres og regnvand handteres lokalt.

Der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen for dette lokalplanomrade.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand og ledes til rensning pa Aale renseanlzeg.
Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere starre regnhaendelser. Overfladevand skal i starst
muligt omfang handteres indenfor lokalplanomradet gennem nedsivning p& egen grund
og/eller afledning til faelles regnvandssg. Der er i lokalplanen udlagt et areal i den nord-gstlige
del af lokalplanomradet til regnvandssg, hvor overfladevand kan opstuves og herved forsinkes
lokalt. Der laegges veegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og rekreativt element i
bebyggelsen og dets udearealer.

Der skal jeevnfgr spildevandsbekendtgarelsen oprettes et regnvandslaug, der skal sta for
etablering og drift af det faelles anlaeg til handtering af regnvand. Der skal foreligge tinglyste
vedtaegter for regnvandslauget.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der er ca. 2200 meter til neermeste Natura 2000-omrade, som er Uldum kaer og @lholm keer.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse der
planlaegges for, ikke kan medfagre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje fra beskyttelseszone rundt om fredskov
gst/sydgst for planomradet.
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Fredskovsarealet er vist med sma granne traeer og lokalplanomradet vist med lilla skravering i
midten af kortet.

Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden
for en afstand af 300 meter fra skove. For privatejede skove geelder dette kun, hvis arealet
udger mindst 20 ha sammenhaengende skov (jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 17).

Der kan ansgges om dispensation fra forbuddet i § 17 og Hedensted Kommune kan i sserlige
tilfeelde meddele en dispensation.

Da lokalplanen giver mulighed for et stagrre antal bygninger inden for skovbyggelinjen, vil der i
forbindelse med endelig vedtagelse af lokalplanen, blive ansggt om reduktion af
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skovbyggelinjen hos Miljgstyrelsen, s der derved kan ske administrativ lettelse ift.
dispensationsansggninger.

Drikkevandsinteresse

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med sezerlig drikkevandsinteresse (OSD) eller i et
indvindingsopland for et alment vandveaerk. Der er derfor ikke krav om saerskilt
grundvandsredeggrelse.
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Miljgforhold
Stgj

Indretning af lokalplanomradet til &ben-lav boligbebyggelse vurderes ikke at give anledning til,
at der er behov for etablering af stgjbegraensende foranstaltninger.

Lugt, stev eller anden luftforurening

Indretning af lokalplanomréadet til aben-lav boligbebyggelse vurderes ikke at give anledning til,
at der er behov for etablering af foranstaltninger til begraensning af lugt, stev eller anden
luftforurening.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste Y2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast
beleegning.

Der er ikke konstateret jordforurening pa arealet, og det er ikke omfattet af
omradeklassificering, jeevnfer jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 2bq Rask Hgd., Hvirring og matr.nr. 2f Honum by, Hvirring,
som delvist er beliggende indenfor lokalplanomradet.

Landbrugspligten forudsaettes opheevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

VejleMuseerne har i efteraret 2019 udfgrt en arkaeologisk forundersggelse af omradet.
Ved forundersggelsen er der ikke fundet vaesentlige fortidsminder og omradet frigives til
anleegsarbejde.

Skulle der mod forventning fremkomme fortidsminder under anlaegsarbejdet pa arealet, skal
arbejdet straks indstilles det pageeldende sted og museet tilkaldes. Eventuelle, efterfglgende
arkzeologiske undersggelser vil sa vaere gratis.

Naturbeskyttelsesloven

Miljgstyrelsen kan traeffe afggrelse om at skovbyggelinjen reduceres i lokalplanomradet.

Hedensted Kommune vil ansgge om at skovbyggelinjen reduceres i forbindelse med endelig
vedtagelse af lokalplan 1145.

Byggeloven

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne.
Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og
brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Byggetilladelse sgges via digitalt ansggningssystem.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er vaesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020.

Planerne er screenet for potentielle miljgpavirkninger i screeningsskemaets side 8 og frem.
Enkelte emner er trukket frem nedenfor:

Udstykningens sydgstlige skel er omfattet af fredskovspligt, og hele planleegningsomradet er
omfattet af skovbyggelinje. Projektet vurderes at skabe en blgd overgang mellem skoven og
omradet, og med opblgdningen i beplantningen mod skoven og stien langs skovbrynet
understreges denne oplevelse. Der vil i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen blive ansggt
om en reduktion af skovbyggelinjen.

Da omradet aendres til byzone, kan det have indflydelse pa landbrug, der ligger teet pa, idet
det kan begraense udvidelsesmuligheder, at byzonen rykker teettere pa. Det vurderes, at
planlaegningen ikke vil medfgre en negativ pavirkning af landbruget. Ligeledes vurderes det, at
landbrug ikke vil pavirke det lokalplanlagte omrade.

Overfladevand handteres enten ved afledning til feelles regnvandssg, pa egen grund eller en
kombination af disse. Der udlaegges i lokalplanen et areal til forsinkelsessg til handtering af
regnvand.

Landskabet er kuperet med et jeevnt og forholdsvis kraftigt fald mod gst-nordgst. Lokalplanen
bestemmer, at omradets terraenforhold skal veere udformet saledes, at afstreamning til
nedstrams matrikler sker uden skade pa bygninger ved seerlige regnhzaendelser.

Hedensted Kommune har dermed foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at
de ikke vil have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en
miljgvurdering er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt,
som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 29. september til den 14. oktober 2020 haft
mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslagene, og der er ikke indkommet bemeaerkninger, som giver
anledning til at miljgvurdere planforslagene.

Lokalplan 1145 - Boligomrade ved skoven i Rask Mglle




Side 20

Forslag

Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25. juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www, virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

® at omradet anvendes til aben-lav boligbebyggelse

® at der udleegges grgnne fzellesarealer, hvori handtering af overfladevand indarbejdes som et

rekreativt element
® at der etableres et stiforlgb ud mod skoven

® at omradet overfares fra landzone til byzone
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af matr.nr. 2bq Rask
Hgd., Hvirring og en del af matr.nr. 2f Honum By, Hvirring, samt alle matrikler, som udstykkes
efter lokalplanens endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfagres
lokalplanomradet til byzone.
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8 3 Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav boligbebyggelse med
dertilhgrende veje, stier og feellesarealer. Der ma etableres regnvandssg til handtering af

overfladevand.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma kun foretages udstykning af matrikler i overensstemmelse med princippet pa

kortbilag 2. Ingen grund mé& udstykkes med et areal mindre end 1000 m?Z eller starre end 1600
2

m<.

§4.2
Der ma kun opfares én bolig pr. ejendom.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Honumvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal i krydset fra boligvejen til Honumvej sirkes de ngdvendige oversigtsforhold i henhold
til vejreglerne.

§5.2

Der udleegges areal til ny boligvej og vendeplads i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen skal anleegges i minumum 5,5 meters bredde i beleegningssten, asfalt eller lignende
fast belaegning. Overfladevandet fra boligvejen skal handteres i vej- eller faellesarealerne.

Der skal sikres areal i vendeplads til lastbil med renovationskgretgj som dimensionsgivende.

§5.3
Der skal etableres et stiforlgb ud mod skoven i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stien skal anleegges i mimimum 1,5 meters bredde.

Der udlaegges desuden et areal til sti og oversigtsareal langs Honumvej som vist pa kortbilag
2.

§5.4

Der ma kun etableres én overkarsel til hver bolig og med en bredde pa maksimalt 5,5 meter.
Der ma ikke etableres overkarsel eller lignende, der kan virke hindrende for handtering af
regnvand indenfor lokalplanomradet.

§5.5

Til hver bolig skal der pa egen grund etableres mindst 2 parkeringspladser. Carporte og
garager teeller med som p-plads.

Parkeringspladser kan etableres med graesarmering, grus eller andre materialer, der er
gennemtreengelige for regnvand.

§5.6

Der ma kun anvendes belysningsarmaturer til belysning af boligvej og sti efter aftale med
kommunen. Alt gadelys skal godkendes af kommunen.
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8 6 Tekniske anleeg
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§6.4
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Rask Mglle Vandvaerk.

8§ 6.5

Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte bolig skal veere afskeermet eller placeret, sa de
ikke er synlige fra boligvejen.

8§ 6.6

Paraboler og antenner ma ikke vaere synlige fra veje og ma kun opseettes i en maksimal hgjde
pa 1,5 meter.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom.

§7.2

Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 2 etager og med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 meter
malt fra byggemodnet terreen.

Facadehgjden ma maksimalt veere 7,5 meter malt fra terraen.

§7.3

Al form for bebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel. Dette geelder ogsa
konstruktioner til f.eks. skjul af affaldsbeholdere, som naevnt i § 6.5.

§7.4

Der ma ikke opfares bebyggelse inden for den reducerede skovbyggelinje som angivet pa
kortbilag 2.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
§8.1

Facader skal fremtreede som teglsten i blank mur, vandskurede eller pudsede facader eller med
treebeklaedning. Mindre partier pa op til 30 % af facadearealet kan vaere i glas, aluminium,
zink, beton eller lignende.

Ved traehusbyggeri er det ikke tilladt at opfgre huse med laftehjgrner.

§8.2

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfarver, i hvidt, i farver inden for
jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

§ 8.3

Garager, carporte, udhuse og lignende skal udfgres i tree eller af samme materiale som den
primaere bebyggelse.

§8.4

Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 30.
Solceller og solfanger er undtaget, se § 6.1.

§ 8.5

Tage skal udfgres som saddeltag uden valm, ensidig taghaeldning eller fladt tag. Tage ma
maksimalt have en heeldning pa 45 grader.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Der udlaegges et grant feellesareal samt et areal til forsinkelsessg til handtering af regnvand
som vist i princippet pa kortbilag 2.

§9.2

Det grgnne feellesareal skal have et naturpreeg med beplantning af egnstypiske traeer og buske
og hjemmehgrende arter af urter og langsomtvoksende graesser.

Vedligeholdelsen skal sikre en balance mellem klippede arealer og ekstensivt plejede arealer
med vild flora.

§9.3

Hegn mod feellesarealer, stier, veje og naboer skal etableres som levende hegn/heaek.

Der kan pa den indvendige side af haekke etableres trddhegn, nar hgjden heraf ikke overstiger
haekkens hgjde.

§9.4

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra byggemodnet
terraen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted neermere naboskel end 0,5
meter og herfra med et anleeg pa maksimalt 1:1,5.

| forbindelse med anleeg til handtering af overfladevand, ma der foretages den ngdvendige
terreenregulering, for at sikre vandets tillgb til regnvandssg, grgfter og trug.

§9.5

Regnvand skal handteres enten ved afledning til feelles regnvandssg, pa egen grund eller en
kombination af disse.

Handteringen af regnvand i faellesarealerne skal have en rekreativ vaerdi for omradet, og skal,
hvor det er hensigtsmaessigt, handteres synligt pa overfladen, eksempelvis i form af
regnvandssg, trug, grefter, regnbede og lignende lgsninger til handtering af regnvand.

Regnvandssg og andre foranstaltninger som trug, grefter og lignende ma ikke indhegnes.

Veed seerlige regnhaendelser, som trug og sg med videre ikke er dimensioneret til, skal
omradets terraenforhold vaere udformet saledes, at afstrgmning til nedstrams matrikler sker
uden skade pa bygninger.

§ 9.6

Regnvandssgen skal anlaegges, sa den falder naturligt ind i landskabet med fladt skranende
bredder, hvor haeldningen sa vidt muligt ikke bliver stejlere end i forholdet 1:5.

Der skal veere mindst 10 meter til vandlgb og skov fra regnvandssgen.

Brinker, skraninger og bund kan afsluttes i rajord, neerringsfattig jord for at fremme
artsdiversiteten i den plantesammensaetning, der naturligt vil fremspire og undga tilgroning.

§9.7
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Der ma ikke ske oplag og henstilling af campingvogne, bade og ikke indregistrerede karetgjer
inden for lokalplanomradet. Lastbiler og busser med totalvaegt over 3500 kg, samt pahaeng
hertil ma ikke parkeres i omradet mere end 4 timer. Oplag af trailer skal ske pa egen grund.

Side 31 Lokalplan 1145 - Boligomrade ved skoven i Rask Mglle




Side 32

Forslag

8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet
samt alment vandveerk.

§ 10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er lavet et spildevandstilleeg, der ggr det muligt at
oprette et feelles regnvandslaug.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i § 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

§10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de ngdvendige foranstaltninger til handtering af
regnvand er etableret som beskreveti § 9.
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8 11 Grundejerforening
§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrade, senest nar 40 % af grundene indenfor lokalplanomradet er solgt, eller
nar Hedensted Byrad kraever det.

Afgraensningen af foreningen er samtlige ejere i lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
efter krav fra Hedensted Kommune sammenslutte sig grundejerforeninger for tilgreensende
omrader.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, eller for den oprindelige ejer ved pabegyndelse af udstykning og bebyggelse
i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af boligvejen, stier, faellesarealer,
treeer samt anlaeg til feelles regnvandshandtering inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal efter overtagelse af feellesarealer tillige foresta etablering af
eventuelle nyanlaeg.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

§11.4

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter
§12.1

Der opheaeves ingen servitutter.

§12.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med neerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge planlovens § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Kortbilag 1

A L = = s

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort -
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Kortbilag 2

Signaturer:

——= Vejadgang

— — Lokalplan graense
Reduceret skovbyggelinje
Grussti
Regnvandssa

Gront feellesareal
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Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort -
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Kortbilag 3

Omrdde til udstykning

Omrdde il udstykning
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Kortbilag nr. 3 - lllustration af bygherres fremtidige visioner for omradet -
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planlzegning efter Lov om planlsegning § 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Neevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse pa www.plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pa kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenasevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afgarelse er meddelt.
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Forslag

Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1145 er vedtaget af Hedensted Byrad den 25. november 2020 og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne

Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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