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Indstillingsnotat

Overskrift
Endelig vedtagelse af lokalplan 1091 Hellebjerg Idraetsefterskole i Juelsminde.

Beslutningstema
Der skal tages stilling til den endelig vedtagelse af lokalplan 1091 Hellebjerg
Idreetsefterskole i Juelsminde.

@konomi
Ingen bemaerkninger.

Historik

Udvalget for Fritid & Fzellesskab godkendte den 1. december 2014 principperne for
udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Forslaget blev vedtaget af byradet den 25. februar 2015. Planforslaget blev efterfglgende
sendt i hgring i perioden den 27. februar 2015 til den 24. april 2015. Der er i
hgringsperioden ikke indkommet bemeaerkninger eller indsigelser til planforslaget.

Sagsfremstilling

For at muligggre fremtidige udvidelse af Hellebjerg Idraetsefterskole vest for Juelsminde
by, beliggende Jens Engbergs Allé 4, 7130 Juelsminde, er der udarbejdet en lokalplan for
det pdgaeldende omrade.

Hellebjerg Idraetsefterskole har henvendt sig til Hedensted Kommune, da
idreetsefterskolen har langsigtede fremtidsplaner om at udvide deres faciliteter samt
skabe bedre forhold for de 186 elever pa skolen. Udover bofaciliteter forbedres,
planlaegger idraetsefterskolen en udvidelse af deres halfaciliteter, etablering og
omlaegning af veje inden for omradet, udvidelse af de administrative bygninger,
udvidelse af kgkken/kantine og en planlaegning af arealer til udendars idreetsaktiviteter. I
et samarbejde mellem Hellebjerg

Idraetsefterskole og Ginnerup Arkitekter har Hedensted Kommune udarbejdet en
illustrationsplan, som illustrerer visionen for omradet med placering af byggefelter,
udendgrs

aktiviteter og en ny vej. Illustrationsplanen har dannet baggrund til lokalplan 1091
Hellebjerg Idraetsefterskole i Juelsminde - vedhaeftet bilag.

Lokalplanomradet udggr ca. 16.6 ha. Omradet er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser 1.0.05, som udleegger omradet til uddannelsesinstitution. Der er
beskrevet i rammebestemmelserne en maksimal bebyggelsesprocent pd 30 og 2 etager
med en

bygningshgjde pa 8.5 m. Omradet er beliggende i landzone og ved udarbejdelse af
lokalplanen overgar omradet til byzone. Desuden er der beskrevet under bebyggelsens
art,

omfang og placering, at nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.



Omradet er beliggende i szerligt vaerdifuldt landskab og kystnaerhedszone jf.
Kommuneplan 2013. Omradets landskab og terraen har vaeret vigtige parameter i
planlaegningen af

omradet. Det landskabelige skal bevares og nye bygninger og udendgrs anlaeg skal
tilpasses det omkringliggende landskab, sdledes at udsigt og indblik bevares og taenkes
ind

i de planlagte byggefelter i lokalplanen. Omradets arkitektur, materialevalg og farver skal
taenkes ind i nye bygninger og dermed skabes en helhed samt ensartethed mellem nyt
og eksisterende bygninger. Nar der tillades byggeri og anlaeg i de veerdifulde landskaber,
skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet
prioriteres hgjt, som det ligeledes er beskrevet i Kommuneplan 2013.

Omradet er desuden placeret i kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen stiller krav til
udformningen af anlaeg og bygninger for at sikre et harmonisk samspil mellem
eksisterende

bebyggelse og kystomradets kvaliteter og den overordnede sammenhaeng i hele
kystlandskabet. Lokalplanen skal muligggre, at der sikres en hgj arkitektonisk kvalitet og
et harmonisk samspil mellem eksisterende bebyggelse, nyt byggeri, anlaeg og
landskabet.

I 2011 har Hellebjerg Idreetsefterskole faet tilladelse fra Naturstyrelsen til en udvidelse af
en eksisterende boldbane, som omfattede fredskov. Idraetsefterskolen er dermed blevet
palagt at opfgre 0,2 ha erstatningsskov et andet sted pa ejendommen. Erstatningsskov
placeres som en udvidelse af den eksisterende fredskov omkring boldbanen efter aftale
med Naturstyrelsen.

Lokalplanomradet er pdlagt landbrugspligt. Det er en forudsaetning for lokalplanens
realisering at NaturErhvervstyrelsen ophaever landbrugspligten pa matr.nr. 12d Klakring

By,
Klakring By, som er omfattet af lokalplanen.

Desuden er omradet i sin helhed stort set omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17
skovbyggelinje med undtagelse af det nordvestlige hjgrne, hvor kunstgraesbanen er
placeret. Der sgges ved Naturstyrelsen opheevelses af skovbyggelinje ved offentligggrelse
af

lokalplanen.

Lokalplanen beskriver en usendret ankomstvej fra Vejlevej til omradet. Det vurderes
af Hedensted Kommune at trafiksikkerheden bevares i de fremtidige udvidelser af
idraetsefterskolen. Der etableres en ny privatvej, som placeres vest for idraetshallerne.
Vejen kobler sig pd den eksisterende Jens Engbergs Alle. Vejforlgbet placeres

vest for idraetshallerne og gst for lzerer - og forstanderbolig. Vejen ender ud i et stgrre
eksisterende parkeringsareal syd for kunstgraesbanen.

Hellebjerg Efterskole har ansvaret for regnvandsafledningen. Regnvandet ledes til
Hellebjerg Mgllebeaek. I lokalplanen er der beskrevet, at idraetsefterskolen skal lave
nedsivning,

saledes der ikke udledes yderligere regnvand fra tagfladerne fra nye bygninger

og befaestede arealer til Hellebjerg Mgllebaek.

Hellebjerg Efterskole er spildevandskloakeret. Spildevandet ledes til Juelsminde
renseanlaeg, hvor det kan hdndteres inden for anleeggets kapacitet. Den forggede
udledning af

spildevand til Sandbjerg Vig kan rummes inden for den eksisterende udledningstilladelse.

Lokalplanens formal er at:



- Muligggre udvikling og udvidelse af omradets eksisterende idraetsefterskole,
- Mindske den landskabelige pavirkning med bestemmelser til bygge- og
udendgrsaktivitetsfelter

- Sikre arkitektonisk sammenhaang mellem eksisterende og nyt byggeri,

- Sikre fastholdelse af omrddets struktur og beplantningsmaessige karakter.

Lokalplan 1091 for Hellebjerg Idraetsefterskole er udarbejdet ud fra falgende
principper:

- Omradet disponeres i forhold til principperne og opdeles i 7 delomrader A-G
- Der udlaegges byggefelter og udendgrsaktivitetsfelter

- Bygningshgjde maksimalt pa 12 meter

- Maksimalt 2 etager

- Bebyggelsesprocent pa 30

- Der etableres en ny vej

- Der stilles krav i forbindelse med planlaegningen inden for saerligt veerdifuldt
landskab, kystnaerhedszonen og regnvandsafledning.

- Omradet overgar til byzone

Kommunikation

Der er vurderet, at der ikke har vaeret tid, plads og rum til borgedeltagelse i denne
lokalplanproces. Lokalplanen omhandler en privat ejet efterskole i udkanten af
Juelsminde. Der udlzegges ikke yderligere areal i forbindelse med planlaegningen.
Lokalplanen bergrer meget fa beboer i naeromradet, idet lokalplanomradet er delvist
omgivet af skov og golfbane. Det ses i hgringsperioden for forslaget, at der ikke er
kommet bemaerkninger hertil.

Planen offentligggres i henhold til planlovens §§ 30 og 31.

Beslutningen meddeles via e-mail til Hellebjerg Idreetsefterskole og Ginnerup Arkitekter.

Lovgrundlag
Lokalplan: Lov om planlzegning, LBK nr. 587 af 27/05/2013, § 13 stk. 2, §§ 30 og 31.

Indstilling
Administrationen indstiller

Indstillingens indhold
at lokalplan 1091 vedtages endeligt uden andringer.



