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Landzonetilladelse til 4 dobbelthuse med udhuse.

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 3E NR. BJERRE BY, BJERRE med
Bjerrevej 328, Bjerre, 8783 Hornsyld

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til 4 dobbelthuse med 8 boliger og 8 udhuse.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 4. juni 2024 ved annonce-

ring p@ Hedensted Kommunes hjemmeside
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Ejendommens placering i landskabet vist, med gul ramme okring, p& luftfoto fra 2023.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre 4 dobbelthuse med 8 boliger, hver med et areal
pa 110 m2. Til hver bolig laves et udhus pa 9 m2 og 2 parkeringspladser. Adgang til boli-
gerne sker via privat faellesvej som leder til Bjerrevej. Boligerne opfgres i en etage med
en maksimal bygningshgjde pd omkring 4,8 meter.

Dobbelthusene placeres pa den gstligste del af ejendommen, s3 projektarealet ligger
langs Bjerrevej med en afstand til denne pa omkring 16 meter. Feellesvej og —arealer er
centeret i midten og boligerne placeres rundt om dette, s3 de er orienteret med front
mod hinanden. Vejen er udformet, sa det vil vaere muligt for biler og renovationsbil at
kgre rundt langs husenes forhaver.

Der foreligger tinglyst vejretsservitut pa ejendommen, hvoraf det fremgar, at den til en-
hver tid vaerende ejer af ejendommen har ret til faerdsel pa den del af vejen, som er be-
liggende pa nabomatriklen 7i Bjerre By, Bjerre og at nuvaerende ejer af ejendommen af-
holder udgift til anlaeggelse af ekstra vognbane pa egen matrikel 3E, Bjerre By, Bjerre,
som vist pa udsnit at kortbilaget herunder. o
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Udsnit at situationsplan hvoraf faellesvej og den ekstra vognbane umiddelbart syd for fremgér.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist p§ luftfoto fra 2023



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

Kown

Ansggers indsendte situationsplan, som viser placeringen af de ansggte dobbelthuse, vej-og stifor-

lob mv. p8 ejendommen. _
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Facadetegning
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Gavlifacade
Ansggers indsendte facadetegninger, som viser udformningen af dobbelthusene med udhuse.



Landskabelige udpegninger

Ejendommen liggerilandzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi der opfgres ny bebyggelse, som ikke er omfattet af undtagelsesbestem-
melserne jf. planlovens §36, stk. 1, nr. 1-20.

Den del af ejendommen, som bebygges er omfattet af felgende udpegningeri gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Klimatilpasningsomrade: Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal
fremtidssikre landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og veerditab pd en made,
som ikke vaesentligt pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske vaerdi, og mu-
ligheden for at genoprette lavbundsarealer til vddomrader. Naturomraderi byud-
viklingsomrader skal bevares med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

I det 8bne land kan klimatilpasningsomraderne kun aendre anvendelse til natur-
omrader, vddomrader og rekreative omrader. Ved omdannelsen skal det sikres, at
omradets naturmaessige veerdier styrkes, at vandmiljgplanens méalsaetninger over-
holdes, og at der bliver mulighed for at fjerne naeringsstoffer.

» Specifik geologisk bevaring: Omrade udpeget som del af Danmarks mest veer-
difulde geologiske omrader. Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyr-
des overgange og sammenhaange, skal sikres.

Det vurderes, at det ansogte, ved form, placering og beskedent omfang, ikke a&n-
drer vaesentligt p§ de vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes over-
gange og sammenheaenge.

o Stgjbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anven-
delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Ansgger har i sit ansggningsmateriale angivet, at der etableres lyddeempende for-
anstaltninger mod Bjerrevej i det omfang der er behov for dette.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvsmmelser i omradet, hvor din ejen-
dom er beliggende. Vi ggr opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er erstatnings-
ansvarlig i tilfeelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Jf. Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme 1.B.23
Bjerre og udlagt til blandet bolig og erhverv.

Bjerre er en langstrakt landsby langs Bjerrevej, der ligger i den nordgstlige del af Heden-
sted Kommune omkring 4 kilometer syd for Horsens. Landsbyen skal efter gaeldende
kommuneplan understgttes af boligudbygning.

Den ansggte ejendom er placeret pa den vestlige side af Bjerrevej, hvor der tidligere har
vaeret tennisbaner og tennisklub. Her er terraenet overvejende fladt og landskabet pree-
get af dyrkede marker. P& den modsatte side af Bjerrevej mod gst, er terreenet ligeledes
fladt, men gar over i det kuperede terraen ved Purhgj, der lokalt bliver omtalt som et
bjerg. Her fra er der udsigt ud over Bjerre landsby og markerne omkring.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omrddet vaesentligt.



Natura 2000

Der er ca. 10,3 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 'Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have indfly-
delse pa Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgsundersggelser, jf. Handbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pa grund af den hidtidige anvendelse af are-
alet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring med mindre det vurderes, at sagen
er af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er modtaget bemaerkninger til sageni
hgringsperioden. Bemaerkningerne er sendt til udtalelse hos ejer/dennes repraesentant.

Uddrag af bemeaerkninger:

Bemeerkning 1:

Fra ejer af nabomatrikel - landbrug pa cirka 350 hektar - driver traditionelt landbrug med
svin og markbrug. Det indebaerer udspredning af gylle, stgj fra landbrugsmaskiner (ved
saesonarbejde ofte til efter midnat), stgv og lugt fra sprgjtegifte - anvendes lovligt i
markbruget.

Placeringen af de 8 boliger indebzerer efter min vurdering risiko for konflikt mellem land-
bruget og beboernei de 8 boliger - generne fra landbruget kan blive store for beboerne
- og vi gnsker ikke konflikter med naboerne.

Bemaerkning 2:

Fra ejer af nabomatrikel, hvorpa der er tinglyst vejret til ansggers ejendom, har indsendt
bemaerkninger om den andrede anvendelse af vejarealet, som naboen mener vil blive
belastet vaesentligt mere og anderledes end hidtil.

Ansggers kommentarer til bemaerkningerne:
Ad. 1. Hedensted Kommune har ikke modtaget svar pa de modtagne bemaerkninger fra
ansgger.

Ad. 2 Ejer af nabomatriklen og ansgger har indgaet aftale om, hvordan de aendrede for-
hold i anvendelsen af vejarealet kan Igses og der er udarbejdet tinglyst dokument om
dette.

Hedensted kommunes vurdering af hgringssvar:

Ad. 1. Hedensted Kommune vurderer, at landbruget kan drives uhindret efter lovgivnin-
gen herfor. Dette er meddelt nabo som har indsendt bemaerkningen. Derudover ma be-
boere, som bosaetter sig i landzone tle de gener, som landbruget medfgrer, nar driften
af landbruget skerinden for gaeldende lovgivning.

Ad. 2. Hedensted Kommune vurderer, at udfordringen vedrgrende vejretten og adgangs-
forholdene til det ansggte projekt er Igst.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.



I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade

e Boligerne placeres indenfor kommuneplanramme i landzone, hvor beboere ma
tale eventuelle gener fra landbrugets drift, nar landbrugsdriften sker efter gael-
dende lovgivning.

e Det ansggte opfgres i en byggestil svarende til det der er opfgrt i omradet og det
der tilstraebes.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 - Bekendtggrelse af lov om planlag-
ning (LBK nr 223 af 1. marts 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendigetilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekreeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla L Hansen
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening
Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet



Glud Museum
VejleMuseerne

Naboer som har indsendt bemeerkninger til sagen — ejer af nabomatriklerne (uden

adresse):
7i Neder Bjerre By, Bjerre

2g Neder Bjerre By, Bjerre



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaav-
nets Klageportal, som du finder et link til p8 Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, gaelder klagefristen fra modtagelseni e-
boks.

Opsaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
nzaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkti seerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

