HEDENSTED
KOMMUNE

Stationsparken 1
7160 Tarring
T: 79755000

Klima, Miljg og Byg

T: +4579755605
Mail:landskab@hedensted.dk

Sagsnr. 02.34.00-P19-1304457-

24

07.06.24
Landzonetilladelse til garage/hal
Vedrgrende: Ejendommen matrikel nummer 9F - LOSNING BY, LOSNING

med Krollerupvej 68, 8723 L@sning

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af garage/hal pd 126 kvadratmeter i
tilknytning til ejendommens enfamiliehus.

Landzonetilladelsen meddeles pd forudsaetning af, at:

e Tag- og overfladevand h&ndteres p& egen grund.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 11. juni 2024 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Ejendommens p/acerin i Ianskabe vist p§ luftfoto fra 2023.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til opfgrelse af en garage pd 126 kvadratmeter pa
ovennavnte ejendom. Garagen opfgres i stélplader pa alle udvendige overflader. Der
monteres to porte og en dgr i facaden mod vest, mens der mod gst monteres to vinduer
og ligeledes et vindue i hver gavl. Taget udfgres som sadeltag med en hgjde pa cirka 5,5
meter i kip.

Ejendommen har ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) et grundareal pd 6906
kvadratmeter og er jeevnfgr Geodatastyrelsen ikke noteret med landbrugspligt. Der blev
den 17. november 2023 meddelt landzonetilladelse til opfgrelse af et enfamiliehus pd 146
kvadratmeter som erstatning for eksisterende pa ejendommen. Enfamiliehuset er under
opfarelse. Ejendommen bestar ikke af yderligere bebyggelse.

Den ansggte garage sgges placeret med en afstand til naermeste naboskel pd 12 meter
og i teet tilknytning til efendommens bolig med en placering sydgst her for. Garagen og
boligen sgges sdledes beliggende vinkelret pa hinanden, dog med afstand mellem
bygningerne.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist p§ luftfoto fra 2023



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte tegning af den ansggte garages facader.



Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse, fordi bygningen er stgrre end 50 kvadratmeter og dermed ikke
omfattet af undtagelsesbestemmelsen jeevnfgr planlovens §36, styk 1, nummer 8.

Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og § 36 til 38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det
vaere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Geaeldende kommuneplan og omrddebeskrivelse
Den del af ejendommen, som bebygges er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

o Stojbelastet areal - Planlaagningszone for henholdsvis vejstgj og stoj fra
vindmgiller: Stgjbelastede arealer md kun udlaegges til stgjfglsom anvendelse,
hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Det vurderes, at opfgrelse af en garage ikke er i strid med udpegningen, da en
garage ikke er til stgjfolsom anvendelse.

e Oversvgmmelse eller erosion: Omrade der kan blive udsat for oversvgmmelse
som fglge af, at der i fremtiden forventes ggede regnmaengder, som vil medfgre
en forhgjet grundvandsstand i de gvre jordlag.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvemmelser i omrddet, hvor din
ejendom er beliggende. Vi gor opmaerksom pd, at Hedensted Kommune IKKE er
erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som folge af oversvgmmelse.

e Seerligt vaerdifulde landbrugsomréider: 1 omradet Szerligt Veerdifulde
Landbrugsomrader skal jordbrugets (land- og skovbrug) erhvervsmuligheder
prioriteres hgjt i forhold til andre interesser, ved overlap med andre, skal
udviklingen tilpasses de enkelte interesser.

Det vurderes, at opforelse af en garage p8 ejedommen ikke er i strid med
udpegningen, da garagen opfgres i tilknytning til enfamiliehus inden for
ejendommens afgraensede matrikel.

Ejendommen er beliggende cirka 1,5 kilometer nord for Lgsning og med en afstand til
Midtjyske motorvej E45 mod @st pa cirka 350 meter. Ejendommen er beliggende som del
af en mindre gruppe bebyggede ejendomme uden landsbrugspligt.

Terraenet i omradet er overvejende fladt.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.



Natura 2000
Der er cirka 5 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omréde nummer 236 ‘Bygholm Adal’, som rummer Habitatomrdde nummer 236.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfgr Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag 1V, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU,
udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter. I dette tilfelde: Strandtudse, Markfirben,
Dveergflagermus, Odder, Spidssnudet frg, Stor vandsalamander og Sydflagermus.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pa grund af den hidtidige anvendelse af
arealet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Hgring

I henhold til administrationsgrundlag vedtaget af Udvalget for Teknik pa udvalgsmgde
den 8. november 2016 omkring udhuse/garager med et samlet areal under 250
kvadratmeter og over 100 kvadratmeter, skal sagen sendes i hgring.

I landzonesager skal kommunen foretage en hgring med mindre det vurderes, at sagen
er af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til
sagen i hgringsperioden.

Vurdering

Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

Afggrelsen er truffet i henhold til administrationsgrundlag vedtaget af Udvalget for Teknik
pd udvalgsmgde den 8. november 2016.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Hedensted Kommune har ikke modtaget bemaarkninger til sagen i
hgringsperioden.

e Det ansggte gnskes ikke placeret i et omrdde med naturbeskyttelse.

e Det samlede udhusareal p& ejendommen er under 250 kvadratmeter.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 (Lovbekendtggrelse nummer 572 af
29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges seerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.



Du kan tidligst f& en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Neevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen
Henrikka Oehlenschlzeger
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzaevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
saerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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