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Landzonetilladelse til udstykning af 2 parceller

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 8N SDR. BJERRE BY, BJERRE,
med adressen Neder Bjerrevej 10, 8783 Hornsyld

Afggrelse
Der meddeles landzonetilladelse til at udstykke 2 matrikler fra ejendommen.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 20. juni 2024 ved

annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Luftfoto fra 202 viser ejendomens placering i landskabet


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at udstykke 2 matrikler fra matrikel nummer 8N SDR.
BJERRE BY, BJERRE, sdledes at der efterfglgende bliver matrikler pa:

Del 1 pa 708 m2, Del 2 pa 826 m2 og restmatrikel pa 1752 mz2

-

Luftfoto fra 204 viser med bl& inje den kommende matrikulering pd ejendommen

I henhold til BBR er stgrrelsen pa ejendommen 3275 m?2 og er bebygget med et
enfamiliehus med et samlet boligareal pa 108 mz2.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte tegninger af det gnskede projekt



Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der sker en matrikulzer a&ndring.

Ejendommen eller dele af ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Bevaringsvardige landskaber: Bjerre Lide Bakke er en enkeltstaende, skovklaedt
bakkeformation, der rejser sig markant i forhold til det bglgende agerlandskab.

e Specifik geologisk bevaring: Veardifulde geologiske landskabstraek, deres
indbyrdes overgange og sammenhange, skal sikres. I det konkrete tilfeelde
udspringer den geologiske bevaring fra en markant moranebakke, skarpt
afgraenset fra det omliggende terrzen.

e Stgrre sammenhangende landskaber: De stgrre sammenhangende landskaber
skal som hovedregel friholdes for byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt lys.
Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk
kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgit.

e Kulturhistoriske bevaringsveerdier: Kirkebyggelinjer — Bjerre
e Fortidsmindearealer: Ikke fredede stolpehuller med uvis funktion.

e Klimatilpasningsomrdde: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at
blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne frem
til ar 2100. Her med risiko for oversvsmmelse fra kloaknettet.

Jf. Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme 4.B.01
Neder Bjerrevej og udlagt til boligomrdde. Landsbyen Bjerre er i kommuneplanen
udpeget til at vaere en attraktiv landsby hvor malet er altid at vaere i bevaegelse og sikre
kontinuerlig udvikling. De konkrete handlinger i hver enkel landsby, det vil sige konkret
landsbyudvikling, skal understgtte landsbyens overordnede mal og de valgte strategiske
virkemidler.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af
26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om
projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veesentligt.

Natura 2000

Der er ca. 9 km til narmeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ikke at have indflydelse pa
Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter

Der er ifslge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag 1V, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade
for flere bilag IV-arter.



Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pa grund af den hidtidige anvendelse af
arealet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Hgring

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
hgringsberettigede organisationer og naboer pa grund af ansggtes karakter. Der er i
vurderingen lagt vaegt pa, at det ansggte ikke vil pavirke omgivelserne vaesentligt. Det
ansggte har derfor ikke veeret udsendt i hgring.

Vurdering

Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at udstykning af matrikel og den
efterfglgende sendrede anvendelse af arealet, ikke vil pavirke de landskabelige veerdier
udpeget i Hedensted Kommuneplan i veesentlig negativ grad. I afggrelsen er der lagt
seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade
e Udstykninger understgtter gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet

Hedensted Kommune har derfor vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 1157 af 01/07/2020).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Det ansggte kan ogsa kraeve andre tilladelser, for eksempel byggetilladelse.

I gvrigt

Der ggres i gvrigt opmaerksom pa, at Museumslovens § 25 giver en bygherre mulighed
for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse forud for
anlaegsarbejdets opstart. Ifglge museumslovens § 27 stk. 2 geelder desuden fglgende:
Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller
det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde
Vejle Museum.

Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landzonesagsbehandler, arkitekt

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum

Sgnderbrogade 76, 8700 Horsens



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& Borger.dk og
Virk.dk. Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
saerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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