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Landzonetilladelse til garage og carport som tilbygninger til eksi-
sterende garage

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 29I - KIRKHOLM BY, AS med
adressen Aslgkke Skolevej 4, 7130 Juelsminde

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til garage pa 45 kvadratmeter og carport pd 63 kva-
dratmeter som tilbygninger til eksisterende garage pd 74 kvadratmeter.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 3. december 2024 ved an-
noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Ejendommens placering i landskabet vist med gul cirkel p& luftfoto fra 2024.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Ejendommen har et samlet grundareal pd 2932 kvadratmeter ifglge Geodatastyrelsens
Matrikelinfo og er ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) bebygget med en bolig fra
1924 p& 120 kvadratmeter og en garage fra 1999 pa 74 kvadratmeter.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist p§ Iuftfoto fra 2024.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist p8 skréfoto fra 2023.



Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at bygge en garage pa 45 kvadratmeter og en carport pa
63 kvadratmeter som tilbygninger til eksisterende garage pad 74 kvadratmeter. Det sam-
lede areal af bygningen bliver sdledes 182 kvadratmeter.

Garagen opfgres 9 meter lang og 5 meter bred i forlaengelse af eksisterende garage og
med svag ensidet taghaeldning, s bygningens hgjde er henholdsvis 3 meter og 2,8 me-
ter. Den gnskes benyttet til privat brug til bil, trailer, haveredskaber med videre. Facader
og tag beklaedes med stalplader.

Carporten opfgres 9 meter lang og 7 meter bred i forleengelse af eksisterede garage og
ansggte garage og med svag ensidet taghaldning, s& bygningens hgjde er henholdsvis
2,8 meter og 2,5 meter. Carportens gavle er abne og gvrige facader og tag er beklaedt
med stal. I carporten er der plads til to biler.

Tilbygningerne bygges gst for eksisterende garage som tilbygninger til denne og bygges
dermed laengere ind pa grunden og med stgrre afstand til naboskel end eksisterende be-
byggelse. Mod vest afskeermes de ansggte tilbygninger af eksisterende garage og mod
syd overvejende af eksisterende bolig. Mod nord er beplantet med levende hegn langs
naboskel, som afskaermer for indblik til egendommen fra dette verdenshjgrne. Mod @st er
der abent for indblik fra det &bne land.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte facadetegning af facaderne mod syd
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Ansggers indsendte situationsplan
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Landskabelige udpegninger

Ansggers indsendte situationsplan med angivelse af m8l pd bygningen og af afstande til skel

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse, fordi det samlede areal af bygningen er stgrre end 50 kvadratmeter og der-
med ikke omfattet af undtagelsesbestemmelsen jaevnfgr planlovens §36, styk 1, nummer

8.




Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36 til 38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det
vaere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Gront Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og pkologiske forbin-
delser: Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur.

» Da byggeriet opfares i tilknytning til eksisterende byggeri og den okologi-
ske funktionalitet er opretholdt, vurderes projektet ikke at vaere i uover-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for disse udpegninger.

e Oversvommelse og Klimatilpasningsomrdde: Klimatilpasningsomrader er are-
aler, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af kli-
maforandringerne her med risiko for oversvgmmelse fra sger, der og havet. I
fremtiden forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og
stormflod, der kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge.
Forggede regnmaengder vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jord-
lag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at
lede vandet veek. Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til
vandlgbene, hvor den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de
lavtliggende omrdder omkring vandigbene.

> Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvemmelser i omrddet,
hvor din ejendom er beliggende. Vi gor opmeerksom p8, at Hedensted
Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som folge af
oversvgmmelse.

e Kystnaerhedszone: Kystnaerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystneerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jeevnfagr § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt un-
derordnet betydning i forhold til de nationale planlagningsinteresser i kystomra-
derne. Dette indebeerer, at de landskabelige, naturmaessige og rekreative interes-
ser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaagges saerlig betydning ved stil-
lingtagen til landzonetilladelser.

» Det ansggte opfores som en harmonisk helhed med ejendommens gvrige
bebyggelse, tilpasset de landskabelige veerdier og vil med en afstand til ky-
sten pé cirka 1,4 kilometer ikke opleves i sammenhaeng med kysten.

Ejendommen er beliggende soliteert omgivet af dyrkede marker og mindre skov, cirka
700 meter sydvest for landsbyen Hosby og 3 kilometer nord for centerbyen Juelsminde.
De bebyggede ejendomme i omradet er beliggende spredt i det overvejende kuperede
terreen.



Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 5,3 kilometer til nsermeste internationale naturbeskyttelsesomrdde: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitat-
omrade nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrdde nummer 45.
> Det er kommunens vurdering, at grundet projektets karakter og afstand til
udpegningsgrundlag, vil det ikke p8virke arter eller naturtyper, som Natura
2000 omr&det er udpeget for at beskytte.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfer Hdndbog om dyrearter p& habitatdi-
rektivets bilag IV, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for
flere bilag IV-arter. Det drejer sig om markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg
og en raekke flagermus.
> Hedensted Kommune vurderer, at de naevnte arter ikke vil blive p8virket af
det ansggte, da arealet, hvor projektet ligger, ikke favoriserer disse arter.
Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte hverken vil ind-
skraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omrédet.

Hgring

Jeevnfgr "Nyt administrationsgrundlag for udhuse”, som blev vedtaget af Udvalget for
Teknik og Miljg den 8. november 2016, skal naboer og gvrige hgringsberettigede have
sagen i 2 ugers hgring/orientering, da det samlede areal af bygningen med det ansggte
overstiger 100 kvadratmeter.

Det ansggte har veeret i 14 dages orientering efter planlovens § 35 styk 4 og partshgring
efter forvaltningslovens § 19, styk 1 og der er ikke modtaget bemeerkninger til sagen i
hgringsperioden.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

Afggrelsen er truffet i henhold til administrationsgrundlag vedtaget af Udvalget for Teknik
og Miljg pd udvalgsmgde den 8. november 2016. Der er i afggrelsen lagt vaegt pa, at:

o Der ikke er modtaget bemaerkninger til sagen i forbindelse med partshgring.

e Det samlede udhusareal pd ejendommen er under 250 kvadratmeter.

e Det ansggte er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelses-
linjer.

e Det ansggte opfgres som en harmonisk helhed med ejendommens gvrige bebyg-
gelse, tilpasset de landskabelige vaerdier og vil med en afstand til kysten pa cirka
1,4 kilometer ikke opleves i sammenhang med kysten.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).



Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 &r.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

