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Landzonetilladelse til at bygge en bolig og et udhus

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 16A, LINDVED BY, SINDBJERG
med adressen Ngrbjergvej 12, 7100 Vejle.

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til at bygge en bolig og et udhus til erstatning for
eksisterende.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 16. januar 2025 ved an-
noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside
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markering p8 luftfoto fra 2023.

T g , o 4
Ejendommens placering i landskabet vist med gul


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Ejendommen er under salg og landbrugsjorden vil ved endeligt salg blive arealoverfgrt til
en anden landbrugsejendom. Den aktuelle ejendom vil fa et samlet areal p& omkring
7000 kvadratmeter og vil blive registreret uden landbrugspligt. Der er pa ejendommen,
jeevnfgr BBR, i dag registreret en bolig pa 130 kvadratmeter fra 1924, et maskinhus pa
60 kvadratmeter fra 1940, en lade pa 120 kvadratmeter fra 1910 og 2 stalde pa hen-
holdsvis 80 og 100 kvadratmeter fra 1870 og 1890 - et samlet bygningsareal pad i alt 490
kvadratmeter.

Alle ejendommens eksisterende bygninger er sggt nedrevet.

Otent/ig placering af det ansggte vist med gule markeringer p8 luftfoto fra 2024.

Ansggningen

Hedensted Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til at bygge en bolig pa
300 kvadratmeter og en bygning til garage/udhus p& 200 kvadratmeter, til erstatning for
eksisterende bebyggelse pd ovennaevnte ejendom.

En ny bolig og bygninger med et areal stgrre end 50 m2 i landzone kraever jf. planloven
en landzonetilladelse.

Ansgger skriver:
Arealer og Materialevalg:
Projektet omfatter en villa p4 300 m?2 i to etager samt en separat bygning til
garage og veerksted pd samlet 200 m?2.
Den gnskede villa vil blive opfort i klassisk paleestil med en elegant, hvidpud-
set facade, som skaber et tidlgst og let udtryk. Taget vil vaere beklaedt med
sorte vingetegl, hvilket vil tilfore bygningen et klassisk og markant ud-
seende. De sprossede vinduer vil understgtte den klassiske arkitektur, som
onskes opnet.
Ved siden af villaen etableres en garage og veerksted p§ 200 m2, som ogs§
vil have en hvidpudset facade og tagbekleedning med sorte vingetegl! for at
sikre sammenhang med hovedbygningens aestetik.
Grunden og placering
Villaen og det tilhorende garage-/veerksted placeres med hensyn til den ek-
sisterende terreenprofil og den omkringliggende natur. Fokus er p8 at ud-
nytte den flotte udsigt, samtidig med at der tages hensyn til bevaring af de
eksisterende traeer og vegetation, der er til stede p8 grunden. Bygningerne




forsgges placeret pd en mdde, som bevarer de mest markante og aestetisk
veerdifulde traeer, og dermed integreres bygningerne naturligt i landskabet.
Tekniske og miljomaessige forhold

Bygningerne vil blive opfgrt med de nyeste energimaessige krav i tankerne,
og alle installationer s§som vand, aflgb og el vil blive etableret i overens-
stemmelse med gaeldende regler og forsyningsselskabernes krav.

Spildevand

Det ansg@gte vil kraeve en fornyet spildevandsgodkendelse. For at opna godkendelsen skal
der pd ejendommen etableres et pilefordampningsanlaeg, som tilplantes med pil, som vil
fa& en hgjde pa omkring 5 meter. Et pilefordampningsanlaeg vil kreeve en landzonetilla-
delse, som vil blive behandlet ndr/hvis der sgges om det.

Bygningsreglementet (BR18)

Hgjden pad den ansggte bolig bliver pd omkring 10,35 meter.

Efter Bygningsreglementets (BR18):

§ 176 - kan kommunalbestyrelsen ikke naegte at godkende etageantallet og hgjden af et
byggeri, ndr det maksimalt bestdr af 2 etager, og ingen del af bygningens ydervaegge el-
ler tag er haevet mere end 8,50 meter over terran.

§ 187 - skal kommunalbestyrelsen foretage en helhedsvurdering, hvis der er forhold ved
et byggeri, der hverken helt eller delvist er reguleret af eller opfylder bestemmelserne
om byggeretten i §§ 168-186. Kommunalbestyrelsens helhedsvurdering skal foretages
under hensyn til de generelle kriterier i § 188 samt de bebyggelsesregulerende forhold
med hensyn til grundens stgrrelse, afstandsforhold, etageantal, hgjdeforhold, bebyggel-
sesprocent og de ubebyggede arealers indretning, jf. kapitel 20.

Det vil sige, der i byggesagsbehandlingen skal foretages en helhedsvurdering i forhold til
boligens hgjde ud fra ovennaevnte kriterier.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind pa de fglgende sider:
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Ansggers indsendte situationsplan, som viser de ansggte bygningers placering set i forhold til pla-
ceringen af de eksisterende bygninger, som alle er sggt nedrevet
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Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlo-
vens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det vaere umid-
delbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omr8det
Der er ingen landskabelige udpegninger i geeldende kommuneplan for Hedensted Kom-
mune for den del af ejendommen, som bebygges.



Ejendommens samlede bebyggelse er soliteert beliggende, med omkring 170 meter til
naermeste nabo mod nord. Omradet er generelt bebygget med soliteert beliggende byg-
ningsmasser med enfamiliehuse og sma landsteder. Terraenet er kuperet og ejendommen
er omgivet af dyrkede marker mod syd, gst og vest og juletraesplantage mod nord. Af-
standen til Midtjyske Motorvej er omkring 700 meter i luftlinje og godt en kilometer til
Lindved.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 3,3 kilometer til naarmeste internationale naturbeskyttelsesomrade:
Natura 2000 omrade nr. 81 ‘@vre Grejs Adal’, som rummer Habitatomrade nr. 70.
> P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse p8 Natura 2000 omr8dernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter p& habitatdirekti-
vets bilag 1V, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter.
> Det vurderes, at projektet, p8 grund af den hidtidige anvendelse af arealet, ikke
vil forringe levevilk8rene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bi-
lag IVv.

Vandrammedirektivet og vandomr8deplanerne 2021-2027

Hedensted Kommune skal ifglge indsatsbekendtggrelsens! § 8 sikre, at projektet ikke
forringer tilstanden af bergrte vandomrader, samt sikre at projektet ikke hindrer malop-
fyldelse for vandomraderne.

Vandomr8deplanerne 2021-2027
Projektomradet ligger i vandoplandet til det malsatte vandigb Fruens Mgllested Bk,
hvor den malsatte straekning af vandlgbet er beliggende ca. 530 m fra projektomradet.
Malsaetningen for vandlgbet er, jf. vandomrddeplanerne, at vandigbet skal have en ‘God
gkologisk tilstand’. Malsaetningen for vandlgbet er ikke opfyldt, da den samlede gkologi-
ske tilstand er ringe. Den gkologiske tilstand for bentiske invertebrater er moderat, til-
standen for fisk er ringe, mens den kemiske tilstand er god. De gvrige parametre er
ukendte.
» Hedensted Kommune vurderer, at projektet kan gennemfgres uden at vaere til
hinder for mé&lopfyldelse i det bergrte vandomrdde. Dog vil der i fremtidige tilla-
delser kunne blive stillet krav til projektet efter anden lovgivning.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det ansggte har vaeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemeerkninger til sa-
gen i hgringsperioden.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

1 BEK nr. 797 af 21. juni 2023 om bekendtggrelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrik-
ter.



I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Det ansggte opfgres til erstatning for eksisterende bebyggelse
e Ejendommen ligger i omrade uden landskabelige udpegninger

Hedensted Kommune har pd den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (LBK nr 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kreeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne




Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

