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Landzonetilladelse til 22ndret anvendelse fra fritidshus til heldrs-
bolig

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 52E DAUGARD BY, DAUGARD
med adressen Strandvejen 30, 8721 Daugard

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til at a&ndre anvendelse af ovennaevnte ejendom fra
fritidsbolig til heldrsbolig.

Landzonetilladelsen meddeles pa fglgende vilkar:

1. til- og frakgrsel samt parkeringsarealer skal etableres nord for ejendommens eksi-
sterende bebyggelse, allerede ved aendret anvendelse fra sommerhus til heldrsbo-

lig.

For eventuelt fremtidigt byggeri som bygges til erstatning for eksisterende geelder,
at:

2. ejendommen maksimalt ma bebygges med et boligareal svarende til den eksiste-
rende bebyggelse (186 kvadratmeter).

3. der maksimalt ma bygges 50 kvadratmeter sekundaer bebyggelse.

4. ejendommen skal bebygges efter traditionel dansk byggeskik i halvandet plan,
med mellem 40-50 grader sadeltag beklaedt med tegl eller tagpap med listedaek-
ning og facader i tegl (evt. pudsede/vandskurede) eller treze.

5. bebyggelsen skal placeres med facade/tagrygning parallelt med havet gst/vest,
svarende til eksisterende nabobebyggelse gst for ejendommen.

6. den maksimale bygningshgjde ma blive svarende til koten for naboejendommenst
tagrygning.

7. fremtidig bebyggelse ma ikke opfgres teettere pa kysten end eksisterende.

8. vinduesarealet, mod kysten, i fremtidigt byggeri ikke ma gges vaesentligt i forhold
til det nuvaerende.

9. vilkarene tinglyses pa ejendommen

Vilkarene stilles da det tilstreebes, at bebyggelse i omradet tilpasses bade landskab og
ejendommens nabobebyggelse, fordi ejendommen ligger omgivet af fredet landskabs
areal (Daugard Strand Fredning), strandbeskyttelse, inden for kystnaerhedszonen helt ud

1 Naboejendommen med adressen Strandvejen 34 og matrikelnummer 52D, Daugard By, Daugard



til havet, hvor praksis for tilladelse til ny bebyggelse er restriktiv, og i et omrade, som hi-
storisk er bebygget efter gammel dansk byggeskik.

Vilkérene skal tinglyses pa ejendommen. Landzonetilladelsen er fgrst geeldende nar vilka-
rene er tinglyst. Tinglysning skal foretages af ejer eller dennes repraesentant og omkost-
ningerne ved tinglysningen pahviler ejeren, jf. planlovens § 55, 2. pkt.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort 14. januar 2025 ved annoncering pa He-
densted Kommunes hjemmeside

Ejendommens placering i landskabet vist p8 luftfoto fra 2023.
Ejendommen

Ejendommen har et samlet grundareal pa 796 kvadratmeter, heraf vejareal pa 106 kva-
dratmeter, ifglge Geodatastyrelsens Matrikelinfo og er ifglge Bygnings- og Boligregistret
(BBR) bebygget med en bolig fra 1890 (om- og tilbygget i 1999) pd 174 kvadratmeter og
et udhus fra ukendt rstal pa 12 kvadratmeter. Boligen er oprindeligt opfgrt som heldrs-
bolig og siden andret til sommerhus.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser
https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Skrfoto hvorp8 den samlede klynge af boliger beliggende langs med kyste vises. Omhandlende
bolig er markeret med gul cirkel omkring.
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Ejendommen set p.é luftfoto fra 2024.




Bygningsanvendelse jeevnfar BBR vises p8 luftfoto fra 2024. Bygninger markeret med rod anvendes
til hel8rsbeboelse, med gul til sekundaer bebyggelse, gron til fritidshus og bl§ til kontor, handel, la-
ger.
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Eksisterene big set fa syd



Eksisterende bolig set fra nordvest



Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at aendre ejendommens anvendelse fra sommerhus til hel-
arsbolig i forbindelse med generationsskifte.

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi der sker en vaesentlig zendret anvendelse af bygningen.

Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlo-
vens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det vaere umid-
delbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrédet
Ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende kommuneplan for Heden-
sted Kommune:

e Bevaringsvardige landskaber - Landskaber skal som hovedregel friholdes for
stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tilla-
des, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med land-
skabet prioriteres hgit.

Den aendrede anvendelse fra fritidshus til hel8rsbolig vurderes ikke at pvirke ud-
pegningsgrundlaget som bevaringsveerdige landskaber veesentlig anderledes end
hidtil og der er i tilladelsen stillet vilk8r for tilpasning af eventuelt fremtidigt byg-
geri, for at imgdekomme kravet om hgj arkitektonisk vaerdi og byggeri i samspil
med landskabet, som traditionelt er bebygget efter historisk dansk byggeskik.

e Gront Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbin-
delser: Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur.

Den aendrede anvendelse fra fritidshus til heldrsbolig vurderes ikke at p8virke ud-
pegningsgrundlaget for Groant Danmarkskort og den gkologiske funktionalitet vae-
sentligt anderledes end hidtil og dem gkologiske funktionalitet vurderes derfor op-
retholdt.

e Klimatilpasningsomride: Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal
fremtidssikre landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og veerditab pa en made,
som ikke vaesentligt pdvirker lavbunds- og vddomraders biologiske veerdi, og mu-
ligheden for at genoprette lavbundsarealer til vddomrader. Naturomrader i byud-
viklingsomrader skal bevares med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

Den andrede anvendelse vurderes ikke at p8virke udpegningsgrundlaget som kli-

matilpasningsomrdde veesentligt anderledes end hidtil. Lavbunds- og v8domraders
biologiske vaerdi, og muligheden for at genoprette lavbundsarealer til vddomr8der

vurderes derfor uendret.



e Kystnaerhedszone: Kystnarhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jf. § 35, stk. 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt underord-
net betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.
Dette indebeerer, at de landskabelige, naturmaessige og rekreative interesser, der
er knyttet til kystneerhedszonen, skal tillaegges saerlig betydning ved stillingtagen
til landzonetilladelser.

Den ansggte anvendelsesaendring medfgrer ikke vaesentlig aendret pdvirkning af
det best8ende miljo og vurderes p8 den baggrund at vaere af helt underordnet be-
tydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomrdderne.

e Storre sammenhangende landskaber: De stgrre sammenhangende landska-
ber skal som hovedregel friholdes for st@grre byggeri, anlaeg, stgj og menneske-
skabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitek-
tonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgit.

Det ansggte medfgrer ikke eendringer i det best8ende byggeri og vurderes derfor
ikke at p8virke de storre sammenhaengende landskaber vaesentlig anderledes end
hidtil og der er i tilladelsen stillet vilkdr for tilpasning af eventuelt fremtidigt byg-
geri, for at imgdekomme kravet om hgj arkitektonisk veerdi og byggeri i samspil
med landskabet, som traditionelt er bebygget efter historisk dansk byggeskik.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvsmmelser i omradet, hvor din ejen-
dom er beliggende. Vi gor opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er erstatnings-
ansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af oversvgammelse.

Omradet “Daug8rd Strand” ligger ud til nordsiden af Vejle Fjord med et meget kuperet
landskab praeget af skove, gamle ableplantager og dyrkede marker. I omradet findes
primaert ejendomme bebygget med soliteert beliggende heldrsboliger og mindre gardan-
laeg. Den omhandlende ejendom ligger i et omrade primaert med heldrsboliger og et par
sommerhuse, som ligger samlet pa en mindre streekning langs kysten. Ejendommen lig-
ger laengst mod @st i husraekken taettest pd havet og greenser op til strandbeskyttelses-
linjen og fredningen “Daugdrd Strand”. Ejendommens terraen skraner med 2,5 hgjdeme-
ter fra matriklens syd vestlige hjgrne i kote 2 til det nordgstlige hjgrne i kote 4,5, pa en
straekning over cirka 42 meter. Terraenet op til egendommens matrikel skel haaver sig
henholdsvis mod nord med 4,5 hgjdemeter over en straekning pa cirka 37 meter, mod
gst ogsd med 4,5 hgjdemeter over en straekning pa 125 meter og mod vest med 2 hgjde-
meter over en streekning pa cirka 42 meter.

Hillshade kort med hajdekoter, som viser terraenet for ejendommen og omr8det umiddelbart om-
kring den.



Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000

Ejendommen ligger inden for det internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af projektets karakter vurderes det ansogte ikke at have indflydelse p§ Natura
2000 omr8dernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, p8 grund af den hidtidige anvendelse af are-
alet, ikke vil forringe levevilk8rene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag 1V.

Skovbyggelinje

Det ans@gte er placeret inden for en skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.
Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger,
skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

I tilfeelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse mv. pa arealer inden for
skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til
natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne.
I disse tilfelde vil en opfgrelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra skovbygge-
linjen.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er modtaget bemaerkning fra en nabo til
sagen i hgringsperioden. Bemaerkningerne er sendt til udtalelse hos ejer/dennes reprae-
sentant.

Uddrag af bemeaerkninger:

P& grund af den ggede trafik til/fra ejendommen, ved aendret anvendelse til heldrsbebo-
else, har nabo anmodet om, at al til- og frakgrsel samt parkering sker nord for ejendom-
mens eksisterende bebyggelse.

Ansgger er informeret om naboens bemaerkninger til sagen og er indstillet p&, at etablere
til-/frakgrsel samt parkering nord for ejendommens eksisterende bebyggelse.

De bemeaerkninger, der er modtaget i hgringsperioden, er alene kort gengivet i afggrel-
sen, men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:



1. ejendommen ligger i et taettere bebygget omrade, overvejende med heldrsbo-
liger, hvorfor pavirkningen af omradet som helhed ikke vil andres vaesentligt.

2. eksisterende bolig oprindeligt er opfert og tilbygget som heldrsbolig.

der, udover det ansggte, kun findes 2 sommerhuse mere i det taettere bebyg-
gede omrade.

4. det ansggte ikke andrer pa bestdende bebyggelse. Landskab, skov og kyst vil
derfor ikke blive pavirket vaesentligt anderledes end hidtil.

5. Der for ejendommen ikke er vaesentlige udpegninger i kommuneplanen som
taler imod andringen

6. Det med afggrelsens vilkar, pa sigt kun er muligt at bygge i udformning, mate-
rialer og stgrrelse, sa det tilpasses omradet.

Hedensted Kommune har pd den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (LBK nr 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kreaeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler



Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne

Ejere af og beboere p8 ejendommene med adresserne:

Strandvejen 34, 8721 Daugard
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

