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Barrit Station er forholdsvis ny. Den er opstaet om-
kring en mellemstation ved jernbanen mellem Hor-
sens og Juelsminde, som blev anlagt i 1884. Der var
dengang kun nogle fé boliger indenfor den nuvae-
rende landsbyafgrensning, og de var placeret med
stor afstand uden egentlig tilknytning til hinanden.
Banen satte for alvor gang i vaeksten. Et eksempel
herpa er Barrit Andelsmejeri, som blev opfoert tre
ar senere 1 1887.

Landsbyen ligger nord for Vejlevej og ast for Sekeer
lavning. Denne lavning prager ogsa terrenet i
landsbyen, hvor den nord-syd géende vej svinger
ned til Andelsmejeriet og op igen mod den gamle
stationsbygning. Parcelhusene i1 den sydlige del af
landsbyen ligger forholdsvis taet ud til vejen med
smi forhaver og haekke, som er med til at skabe et
fint gadeprofil. Mange af bygningerne i denne del af
landsbyen er fra Bedre Byggeskik perioden omkring
1920erne, hvor der blev bygget solide kvalitetshuse
i tegl med hej kaelder og udnyttet tagetage under det
halvvalmede tag.

Omkring Barrit Andelsmejeri er gadeprofilet mere
diffust og &bent. Her ligger boliger fra 1827-1877,
som dog er en del ombygget. Mod nord langs Brel-
baekvejs vestlige side ligger boliger fra 1950erne
og pa modsatte side side en erhvervsejendom. Pa
den ostlige side er der et slip 1 bebyggelsen langs
vejen.

Ved ankomst fra syd ad Blasbjergvej ses et af de
fine Bedre Byggeskik huse. Man ser ogsd ankom-
sten fra Barrit Stationsve;.

Ankomsten fra Brethvej mangler den ene side af
»byporten«. Et par enkelte traer langs vejens syd-
side kunne skabe dette. Herfra ses ogsé andelsme-
jeriets skorsten, som et fint vartegn for landsbyen.
Bagskellet til det abne land kunne traenge til lidt
beplantning. Tilkersel fra nord ad Brelbak vil med
nogle enkelte udstykninger blive mere veldefineret,
sd man kunne fjerne ankomsten lidt fra krydset, hvor
Overmarksvej meder Brolbak.

Barrit Station har flere bevaringsverdige bygnin-
ger, som er af kulturhistorisk betydning for lands-
byen. Andelsmejeriet og stationsbygningen fortaeller
historien om, hvordan anlaeggelse af jernbanerne
skabte ny bebyggelse pa ellers ade steder. Flere af
bygningerne fra for den tid fortaeller om omradet
for vaeksten.

Lavningen fra Seker er af amtet udpeget som et om-
rdde med serlig verdifuld natur. Det betyder, at det
skal bevares som naturomrédde med et mangfoldigt
og varieret plante- og dyreliv. Der er ogsa udpeget
omrdde til ny natur, hvor det gelder, at hensynet til
en mere sammenhangende natur skal sikres. Yder-
mere er omraderne karakteriseret som SFL(sarligt
folsomt landbrugs)-omrade, for at sikre vandleb,
soer, verdifulde naturomréder og beskytte grund-
vandet.

Store dele af landsbyen ligger i de - af Amtet ud-
pegede - s@rlige drikkevandsomrader og i indvin-
dingsoplandet for flere vandvarker.

Landsbyer er af amtet udpeget som kulturhistorisk
interesseomrade.

Landsbygaden er pé kerebanen belagt med asfalt
og er uden befastede fortove. Mindre veje er be-
lagt med grus. Dette landsbygadeprofil ber bevares
og anvendes ved anlag af eventuelle nye veje og
stier.

Flere steder i landsbyen er der meget dérlige over-
sigtsforhold. Det gaelder i serlig grad i krydset
Blasbjergvej/Barrit Stationsvej, pd Blaesbjergvej ud
for nr. 10, pé Brolbak ved mejeriet og ved Brethvejs
udmunding. Derfor kunne der etableres trafiksik-
kerhedsforanstaltninger her.

Landsbyens historie kan tydeliggeres ved en krafti-
gere markering af det tidligere baneforlab.

Pé trods af den diffuse og slerede afgreensning visse
steder mod det &bne land opleves Barrit Station som
en sammenhangende landsby. Langs Brethvej vil
plantning af en raekke traeer til indramning af gaden
kunne hjelpe til tydeliggorelse af afgrensningen,
ligesom en supplering af beplantningen i bagskel-
lene visse steder kunne markere overgangen mellem
det dbne land og landsbyen mere precist.

De viste bebyggelsesmuligheder kunne fortaette
landsbyen og dermed gore den mere komplet.

For at undga en uh@mmet vakst, der kan skabe mis-
forhold i landsbyen, forventes det, at den byudvik-
ling, som rammerne giver mulighed for, vil skulle
ske over mange ar.

Af samme grund ma bebyggelse pa de viste jord-
brugsparceller ikke placeres lengere vak fra vej-
skellet end 40 m.



Afgraensningen:

Signaturforklaring:

“ intensivt byggeri

(mindre huse, evt. med mindre fritliggende
udhuse og garage)

~ ekstentivt byggeri

(sterre parceller, evt. jordbrugsparceller, evt. i
form med flere leenger, som danner gardrum)

v lavbundsomréde indenfor landsbyens afgrans-
" ning

: traeer eller hgjere l&hegn

bevaringsverdige bygninger

(se begrundelser under generelle bestemmelser)

Bralbak
Nye udstykninger kan ©

treekke afgreensningen
ud fra krydset og for-

bedre ankomsten .
Overmarksve;j

Nye udstykninger kan fortette
landsbyen langs vejen.

Det tidligere vandhul kunne reetableres,
N og der kunne skabes et faelles opholds-

omrade omkring det.

Dermed kunne der ogsa bevares et fint

kig til det abne land.

Brethve;j

Her ender lavningen fra
Sekeer i landsbyen med
kig til det abne land

Det gamle jernbaneforlgb kan
markeres, og dermed fortalle
historien om landsbyens vakst
og struktur.

Andelsmejeriets skorsten som
landsbyens vartegn.

Den sydlige del med man-
ge flotte huse fra perioden
med bedre byggeskik

Barrit Stationsve;j

Beplatning langs haverne vil
med tiden tydeliggere lands-
byens afgrensning mod det
abne land.

Blasbjergvej
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Landsbyens afgrensning
og bebyggelsestyper:

Rammebestemmelser: Foruden de generelle rammebestemmelser for landsbyerne gelder folgende sarlige rammebestemmelser for Barrit Station:

- Omradets anvendelse fastlaegges til blandet erhvervs- og boligformal (helarsbeboelse)

- Parceller i omradetype A mé& maksimalt udstykkes med en grundsterrelse pd 1500 m?

- Parceller i omradetype B skal mindst udstykkes med en grundsterrelse pa 2500 m?. Bebyggelse pa disse parceller skal relatere sig til landsbygaden,
og ma ikke placeres lengere fra gaden end 40 meter

- Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25

- Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 meter fra terren til kip

- Som udgangspunkt ma bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage (1% etage). Opfores byggeri med flere etager, skal det
visuelt dokumenteres, at det kan ske uden genevirkninger i forhold til landsbyens sarlige karakter og det omkringliggende abne landskab

- Bebyggelse skal udformes og placeres under serlig hensynstagen til den eksisterende landsbys struktur og byggestil, herunder materialevalg og far-
vesatning

- Bebyggelse skal endvidere udformes og placeres under hensynstagen til natur- og landskabsinteresser i omradet, herunder sarligt i grensezonen
mellem landsbyen og det dbne land

- Til udvendige bygningsdele ma der ved farves@tning ikke anvendes staerke signalfarver eller fluoriserende farver.
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Kommunalbestyrelsens malsaetning:

At landsbyerne fortsat skal veere en veesentlig
attraktion for boscetningen og fritidslivet i
kommunen

At den enkelte landsbys scerlige landsby kvali-
tet skal bevares og styrkes

at understotte en beeredygtig udvikling, der
bygger pa lokalt engagement og medinddra-
gelse

At de veesentlige kvaliteter, som livsformen i
landsbyerne bestdr af, bar bevares og danne
grundlag for nye feellesskaber

Mailsaetningen udmentes ved:

I samarbejde med de lokale borgerforeninger
og med udgangspunkt i det lokale engage-
ment at udarbejde en plan for og understotte
en gnsket udvikling med udgangspunkt i den
enkelte landsbys serlige kvaliteter, udvik-
lingspotentiale og de sarlige problemstillin-
ger 1 landsbyen

At beskytte og bevare kulturverdier samt
registrere bevaringsvaerdige bygninger og
miljoer

At omraderne ved indfaldsveje til landsbyer/
landsbysamfund i hgjere grad skal forskennes
ved tilplantning eller lignende.

At udarbejde inspirationsmateriale og gene-
relle retningslinjer for udstykning og byggeri
1 landsbyerne samt afgreensende rammeplaner
for den enkelte landsby

At der til enhver tid er byggemuligheder -
private eller kommunale - i alle lokalsamfund,
og saledes giver borgerne mulighed for at
bosatte sig 1 det lokalsamfund, de ensker

En begraenset udbygning under hensynta-

gen til integration med landsbyen i evrigt - i
vasentlighed via huludfyldning og mindre
udstykninger

At arbejde for en fornuftig balance og en
fredfyldt sameksistens mellem erhverv og bo-
miljoet i landsbyerne

At nyt byggeri skal placeres og opfores i
harmoni med og med arkitektonisk afscet i den
landsby, det er en del af

At den enkelte landsby mod det abne land
skal have en veldefineret afgreensning, der er i
harmoni med det omkringliggende landskabs
scerlige karakter.

At understotte lokale samlingssteder - via
okonomisk stette til renovering og vedligehol-
delse af forsamlingshuse og via ekonomisk
tilskud til aktiviteter

At bevare en decentral forsyning med offent-
lige tjenesteydelser og institutioner - evt. via
fleksible ordninger

At fastholde en kollektiv trafikbetjening af
landsbyerne, evt. via forbindelse til hovedli-
nierne, bl.a. via teletaxaordninger

At sikre en digital og fysisk infrastruktur, der
gor det muligt at lokalisere mindre erhverv i
landsbyerne

At understotte den private serviceforsyning i
landsbyerne via planleegningen

At udnytte mulighederne i teknologien til

at understotte mulighederne for at placere
mindre erhverv i landsbyerne og synliggere
aktiviteter og foreninger i lokalsamfundene.



De generelle retningslinier gelder i samtlige
afgraensede landsbyer i Juelsminde Kommune, og
det vil sige:

Allerede afgraensede landsbyer
Gramrode
Rarup
Snaptun
Klakring
Brdskov
Overby
Hosby
Stenderup
Bjerre
Glud

Nye afgraensede landsbyer
Barrit Station
Breth
Brund
Bisholt
Gammelby
Hjarno
Hornum
Hyrup
Klejs
Klejs Molleby
Mogelkcer
Neder Vrigsted
Over Vrigsted
Skjold
Staksrode
Sonderby
Vesterby
Ostrup
A’strup



Generelle retningslinier

Formal og baggrund

I september 2002 blev det alene kommunen, der
fik ansvaret for administration at planlovens zone-
lovsbestemmelser. Tidligere var det amtet, der
administrerede bestemmelserne udenfor byzone
og afgraensede landsbyer.

Der har manglet et mere solidt planlegnings-
maessigt grundlag for at administrere planlovens
bestemmelser i det &bne land - de sdkaldte zonetil-
ladelser.

Et hyggeligt landsbymiljo med kro, kirke og smed - med en
varieret byggestil der speender over 150 - 200 ar.

Derfor foretages i kommuneplanen en afgrensning,
hvor hver landsby bliver forsynet med et st over-
ordnede rammer ikke bare for lokalplanlegning,
men som ogsé kan danne det overordnede grundlag
for enkeltsagsadministrationen efter zonebestem-
melserne.

Det skal gare det betydeligt lettere for kommunen
at handtere zonesager, byggesager, udstykningssa-
ger og @ndret anvendelse pa et nogenlunde ensartet
og kendt grundlag.

Men det skal ogsé gore det nemmere for lands-
byernes beboere at orientere sig om, hvad der er
sandsynlighed for kan lade sig geore, hvad der ikke
kan, og hvad der méske pé visse vilkar kan lade
sig gore.

Formélet med afgraensningen er pd den ene side
at sikre bevaring af verdifulde landskaber mod
uplanlagt spredt bebyggelse samt at sikre bevaring
af veerdifulde bygninger og landsbymiljeer. P4 den
anden side er formélet at skabe de planlaegnings-
massige forudsatninger for, at landsbyen fortsat
kan have udviklingsmuligheder for bos@tning og
erhverv.

Hvordan bruges
retningslinierne

Hver afgranset landsby har sin helt egen kommu-
neplanramme med de bestemmelser og sarlige for-
hold, der gelder netop for denne landsby. Her kan
der blandt andet leeses om landsbyens historie og
serlige karakter, og man kan se hvilke begrensnin-
ger og udviklingsmuligheder, der gaelder for netop
denne landsby.

De generelle retningslinier supplerer den enkelte
landsbys egne bestemmelser med retningslinjer,

der geelder for alle de afgreensede landsbyer, og de
indeholder derfor mere generelle retningslinier for
for eksempel byggeriets udformning, sterrelse, pro-
portioner, taghaldninger, farvesetning, placering
og lignende forhold.

Sa for at fastsla hvilke muligheder og begrensnin-
ger, der kan vaere i forbindelse med et nybyggeri,
tilbygning, en udstykning eller en @ndret anven-
delse er det nedvendigt bade at kigge i landsbyram-
men og i de generelle retningslinier.

Hvis der er tvivl om forstaelsen af retningslinierne

eller enske om vejledning til det byggeri, man
onsker at ga 1 gang med, er det en rigtig god ide at
kontakte Juelsminde Kommunes tekniske forvalt-
ning, inden projektet er kommet for langt.
Forvaltningen vil kunne vurdere, om projektet
umiddelbart vil kunne opna tilladelse, og eventu-
elt foresld @ndringer, der kan medvirke til, at det
senere vil kunne godkendes.

Eksempel pa landsbyafgrensning



Bevaring af landsbymiljeet

Mange landsbyer har sit helt eget serprag, som
ofte er resultatet af den méde, landsbyen er opstaet
pa. Det er af stor betydning for byens selvforstaelse
og for helhedsvirkningen, at dette serprag eller
serlige miljo bevares og understottes.

Juelsminde Kommune har et stort antal landsbyer,
og en del af dem rummer en interessant og i hgj
grad bevaringsverdig historisk bygningskultur. En
del af landsbyerne er desuden placeret meget smukt
1 landskabet.

Ind imellem ses, at det ved nybyggeri, ombyg-
ninger, tilbygninger og vedligeholdelse skorter pa
respekt for historien, landsbymiljeet og landska-
bet. Disse generelle retningslinier skal derfor ogsa
opfattes som et ufuldsteendigt inspirationskatalog,
der kan vejlede om kulturhistorisk bevaringsver-
dige miljoer og bygninger samt om god bygge-
skik.

Forfaldne og misligholdte huse kan give lands-
byen et uskont og trist preeg. Det samme galder
for udenomsarealerne. Oplagring af ting og sager
ved husene skal derfor foregd med omtanke og mé
ikke fa et omfang, sé de virker skeemmende.

Det er karakteristisk for de fleste landsbyer, at
husene har tat tilknytning til gaden, og den narhed
ber bevares ved nybyggeri og om- og tilbygnin-
ger. Naerheden til landsbygaden kan forstaerkes ved
indretning af forhaverne, hvor afgrensningen mod
gaden som f.eks. hakke, stensetninger og stakitter
ikke ber vare hgjere end ca. 1 meter og ikke hgjere
end underkant af vinduer. P4 den méide bevares den
synlige kontakt til gaden samtidig med, at det pri-
vate omrdde er markeret.

I landsbykataloget for den enkelte landsby er flere
ejendomme markeret som bevaringsverdige. Det
skal understreges, at denne udpegning kan have
flere begrundelser, og den er ofte foretaget uanset
bygningernes aktuelle tilstand. Udpegningen kan
vaere sket, fordi ejendommen har en stor arkitek-
tonisk veerdi, eller fordi den er gammel, og derved
er med til at fortelle landsbyens historie. Den kan
ogsé have stor bevaringsverdi alene pa grund af sin
serlige beliggenhed i landsbyen. Hvor landsbyen

ikke ville vaere den samme, hvis netop denne ejen-
dom ikke var der mere.

De fleste landsbyer rummer bygninger, der fra
gammel tid har haft en stor betydning for datidens
landsbyliv, men som i dag ikke laengere er i brug til
det oprindelige forméal. Det kan vare nedlagte for-
retninger, smedier, forsamlingshuse, missionshuse,
skoler, mejerier, sarlige virksomheder og lignende
bygninger.

Ofte er disse bygninger bevaringsvaerdige i sig selv,
fordi de arkitektonisk er smukke og tidstypiske,
men de vil derudover ofte vare bevaringsvardige,
fordi de med deres tilstedevarelse er med til at for-
teelle den kulturelle historie om livet og dagligda-
gen 1 landsbyen gennem tiderne.

Andre elementer end bygninger kan ogsa vere
udpeget som bevaringsverdige for at bevare det
seerlige miljo, der kendetegner den enkelte landsby.
Det geelder i serlig grad store flotte og karakteristi-
ske treeer og karakteristiske beplantninger. Det kan
ogsé vare gade- og fortovsbelegninger, gadekaer,
landsbyfelleder, modepladser og lignende traek,
der er med til at give den enkelte landsby sin helt
egen karakter.

Den gamle smedie, som ikke er i brug mere, er et veesentligt
historisk element i landsbyen. Den er med til at skabe miljo
og forteelle landsbyens kulturtistorie, og sadanne karakteri-
stiske og markante elementer bor bevares.

En gammel nedlagt arrest er ogsd med til at fortcelle lands-
byens og herredets kulturhistorie, og bor derfor bevares.

Mange landsbyer har tidligere haft egen skole, som nu for-
leengst er nedlagt.

Ofte er disse skoler bevaringsveerdige alene i sig selv som
bygningsveerk, men de er det ogsd, fordi de er med til at
forteelle landsbyens kulturhistoriske udviklingshistorie.

1 landsbyerne findes ofte mange celdre meget smukke huse,
som bl.a. pd grund af deres detaljerigdom er bevaringsvcer-
dige. Her en meget speciel kvist.



Mange tidligere andelsmejerier indeholder nu anden form
for erhvervsmeessig aktivitet. Bygningerne er ofte af fornem
og markant arkitektur og dermed bevaringsveerdige i sig
selv. Men de bor ogsd bevares, fordi de forteeller om det
tidligere liv i landsbyen og om andelsbeveegelsen.

Markante treeer
og bevoksning
kan have sa stor
betydning for
oplevelsen af
landsbyen og for
gaderummet, at
de bor bevares.
Her et flot tree,
som er placeret
i landsbyens
absolutte cen-
trum.

Landsbyernes kirker er markante pejlemcerker bdade i det
dbne land og i landsbyerne, og de er bdde kulturhistorisk
og nutidige samlingspunkter for lokalsamfundet.

Sdadanne specielle bygningselementer er med til at give en
landsby identitet og sin egen karakter.

Retningsliner:

* Den enkelte ejendoms udearealer skal holdes
i en ordentlig stand, og der ma ikke etableres
skcemmende oplag.

* Bygninger, der i landsbykataloget er udpeget
som bevaringsveerdige, skal i videst muligt om-
fang bevares i deres nuveerende skikkelse og i
nogle tilfeelde gerne fores tilbage til det oprin-
delige.

* Bygninger og andre veesentlige elementer, der
har kulturhistorisk betydning for landsbyen,
skal i videst muligt omfang bevares i deres
nuveerende skikkelse og i nogle tilfeelde gerne
fores tilbage til det oprindelige.

» Forarealer samt levende hegn, havemure, sta-
kitter, plankevcerker og lignende afgrensninger
mod landsbygaden skal gives et sd luftigt ud-
seende, at den visuelle kontakt mellem bebyg-
gelse og gade fastholdes.



Placering af nyt byggeri

Placering og udformning af nyt byggeri skal ske
med respekt for og hensyntagen til den enkelte
landsbys se@rlige milje, kulturhistorie og bygnings-
massige hovedindtryk.

Byggestil, farve- og materialevalg betyder meget
for, om et hus falder naturligt ind i landsbyen, eller
om det vil blive opfattet som et fremmedelement.
Mange landsbyer er fra gammel tid skabt efter en
bestemt struktur, som kan aflaeses direkte af lands-
byens udseende i dag.

Eksempelvis fremtreeder mange landsbyer som
raekker af huse placeret langs hovedfardselsarene,
og husene er ofte placeret enten helt ud til vejen
eller i en nasten ensartet afstand fra vejen. Ved
nybyggeri (ogsé tilbygninger) er det af stor betyd-
ning, at byggeriet placeres, sd denne landsbyens
serlige struktur bibeholdes. Det galder bade 1 for-
hold til vejen og nabobebyggelserne, men ogsa i
forhold til bagskellet, som ofte ligger direkte ud til
det abne land.

Den enkelte landsby er i kommuneplanen afgraen-
set mod det abne land, og skal her fremsta som en
samlet bebyggelse i landskabet. Afgraensningen er
foretaget ud fra en afvejning af landsbyens behov
for udviklingsmuligheder og landsbyens visuelle
indpasning i landskabet.

Ved nyt byggeri, er det derfor af stor betydning, at
bygninger ikke placeres direkte i bagskellet, og at
byggeriet i nogen udstrekning suppleres med en
beplantning i1 bagskellet. Beplantningen skal vere
medvirkende til at integrere huset i landsbyomgi-
velserne, og til at skabe harmoni i en veldefineret
afgrensning af landsbyen mod det abne land.

Det samme galder ogsa for de landsbyer, hvor der
er udlagt arealer til de sdkaldte jordbrugsparceller
(typisk grunde pa mellem 2500 m? og 10.000 m?).
Bebyggelsen skal placeres, hvor det i forhold til
landsbyens struktur er naturligt, og jordtilliggen-
det, der som oftest anvendes som afgrasningsareal
for nogle fa husdyr, skal ogsa mod bagskellet sup-
pleres med en afgrensende beplantning mod det
abne land.

Det spiller en stor rolle for landsbyen - ogsé socialt,
at jordbrugsparceller placeres som en integreret del

af landsbyen og ikke som en selvstaendig enklave
- eller ny landsby klistret pa den oprindelige.

I de landsbyer, hvor der er kirker, er det i sarlig
grad af betydning, at nye bygninger placeres pa en
sadan made, at de ikke tager opmarksomheden fra
kirken og dens omgivelser.

I de landsbyer, hvor der er udlagt arealer til, at der
kan bygges nyt - enten som huludfyldning eller som
afrunding af landsbyen - er der ikke tale om, at der
over en kort arrekke kan ske en uhemmet vakst.
Udviklingen skal ske over en leengere arraekke for
ikke at odelaegge en eksisterende sociale struktur,
men ogsa for at undga, at nyere arkitektur bliver en
dominerende faktor i en gammel landsby.

Her ses en god indplacering i forhold til landsbygaden,
men hvor arkitekturen beerer preeg af typehuskatalog mere
end arkitektonisk inspiration hentet fra det eksisterende
landsbymiljo. Det ses i ovrigt pd huset i baggrunden, at der
i dette tilfcelde ikke volumen- og hajdemcessigt er forskel pd,
om der bygges i 17 eller i 2 etager.

Bemcerk ogsd de smukke vejriceers indvirkning pd landsby-
gaden, hvor »fortovet« er en fin integreret del af korebanen.

Et eksempel, der viser et nybygget hus, hvor der ikke
er taget afscet i landsbyens eksisterende struktur og
arkitektur. Huset er placeret langt tilbage pa grunden
og dertil forsynet med helvalmet tag, hvad der ikke er
tradition for i netop denne landsby.

Her vises derimod et bebyggelsesforslag, hvor huset er
placeret i gadelinjen og med lodrette gavle, hvad der
er kendetegnet for denne landsby.

Det bagvedliggende parcelhus med lav tagheeldning og
helvalmede tage udgor ikke en integreret del af denne
landsbygade. Det ses i ovrigt, at det meget store gran-
tree i forgrunden forekommer meget dominerende i den
karakterfulde og fine landsbygade.



Dette hus er nyopfort og indpasset fint i det eksisterende
landsbymiljo, hvor husene ligger teet pd gadelinjen. Det
moderne hus har i hovedformen taget afscet i landsbyens
arkitektur.

Landsbygade med en spredt og blandet bebyggelse med
storre garde og mindre landshuse. Husene ligger her pla-
ceret et stykke fra landsbygaden. Ved eventuelle huludfyld-
ninger vil det derfor indpasses bedre pd netop dette sted,
hvis nye huse placeres i den samme afstand fra vejen for at
understotte den eksisterende struktur.

En meget veldefineret afgreensning af byen mod det dbne
land.
En skarp greense, der alligevel ved bevoksning er bladt op,

og hvor der ikke er tvivl om, at der ligger samlet bebyggelse

inde bag ved.

En meget fin landsbyafgreensning, som dog domineres
meget af den nermest skulpturelle atelierbygning i for-
grunden. Med sin hajde, farve og atypiske taghceldning
dominerer den landsbyen, og tager magten fra kirken i bag-
grunden.

Flottere kan en
ankomst til en
landsby nceppe
blive. Alléens
byportvirkning
signalerer tyde-
ligt, at man
neermer sig

en landsby og
derfor skal scette
hastigheden ned

Her markeres
ankomsten til
landsbyen pa
elegant vis af
et stort smukt
enligtstdende
tree, inden lands-
byens naturlige
afgreensning
kommer 50 m
senere.

Retningslinjer:

Nybyggeri skal som hovedregel placeres, sd det
understotter den eksisterende landsbys struktur
- herunder at det placeres i en afstand fra vej-
skellet, der er geengs i landsbyen.

Nybyggeri md normalt ikke placeres ncermere
skel mod det abne land end 5 m.

Pa nyetablerede udstykninger skal der i skel
mod det abne land etableres beplantning med
egnstypisk artssammenscetning, der er i har-
moni med stedet og de tilgreensende grunde,
og som medvirker til at skabe en veldefineret
afgreensning af landsbyen mod det dbne land.

Hvor landsbyen eller dele af den er omfattet af
regionplanens omrddeudpegning for scerlige
drikkevandsinteresser, kan der som hovedregel
ikke tillades placeret nyt byggeri, aktiviteter
eller anlceg, der kan true grundvandet. Der md
derfor forventes scerlige beskyttelsesbetingelser
for ny bebyggelse her.



Udformning af nyt byggeri

Den enkelte landsby har sit eget karakteristiske
udtryk, bade hvad angir den méde, bygninger er
placeret pd, men ogsa i sin arkitektur. Det er derfor
af stor betydning for helhedsvirkningen i lands-
byen, at der ved nybyggeri og tilbygninger tages
afset 1 landsbyens karakteristiske trek og bygge-
stil.

Det geelder bade med hensyn til materiale- og far-
vevalg, men det gaelder ogsd bygningernes propor-
tioner og arkitektur. Der er séledes ikke noget til
hinder for at bygge i en nutidig byggestil med et
moderne formsprog og med moderne materialer.
Men det afgerende for helhedsvirkningen er, at pro-
portioner, materialer og farver falder naturligt ind 1
landsbyens evrige milje.

For eksempel er lengehuset med taghaldning pa
45 grader og forholdsvis sma vinduesformater det
mest traditionelle hus i vore landsbyer, hvorfor det
i de fleste landsbyer vil virke fremmedartet at se et
nyere parcelhus med stor husdybde, store vindues-
formater, integreret carport, helvalmet tag med lav
haeldning.

Det store bygningsvolumen, der er behov for i
moderne boliger - sammenlignet med tidligere
tiders landsbyhuse - kan ogsé gere et nyt hus util-
passet i landsbyen. Og her kan der vare behov for
at slere dette volumen f.eks. ved at dele huset op
i flere mindre sammenh@ngende bygningskroppe
eller ved at inddrage beplantning som en integreret
og dempende opfattelse af bygningen.

Mange nye og eksisterende bygninger forsynes ofte
med karnapper, kviste og frontispicer som en del af
bygningens arkitektoniske udtryk og for at forbedre
lysforholdene i rummene indenfor. I de @ldre land-
huse og stuehuse er der en fin tradition for disse
»knaster«. Ved nybyggeri og tilbygninger er det
derfor af stor betydning, at sddanne fremspring
dimensioneres i forhold til det hus, de er en del af.
Det afgarende er, at de ikke overdimensioneres og
forsynes med meget store vinduesarealer. Det er
ogsa af stor betydning, at de placeres pa bygningen
1 harmoni med den evrige facade.

Ved dimensionering og placering kan der med stor
fordel anvendes symmetriske principper og princip-
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Nyrestaureret klassisk leengehus, som er forsynet med

nye vinduer, hvor der er taget afscet i det for landsbyerne
karakteristiske smdsprossede look.

Bemcerk, at der pa trods af forskelligartede vinduesforma-
ter er skabt en vis symmetri i facaden, ligesom der er har-
moni med garagens farve og taghceldning.

Det moderne parcelhus med lave taghceldninger, helval-
mede tage og store udstreekning med dobbelte integrerede
carporte virker ofte fremmedartede i forhold til landsbyens
miljo og arkitektur.

Ved denne fine tilbygning, som ganske
vist har anderledes taghceeldning end
hovedhuset, er det alligevel ved stor-
relse, materialevalg og udformning
af vinduesformater lykkedes at fa
harmoni mellem de to bygningskroppe
og tilbygningen slorer pd ingen made
det oprindelige hus, der er fra »Bedre
byggeskik« - perioden

Tilbygning af havestue og altan som
alene retter opmeerksomheden pd
tilbygningen, der med meget ulige
vinduesformater og skra balustre i
altangeleenderet virker forvirrende

Nyt erstatningsbyggeri udfort med
trempel og i et nutidigt arkitektonisk
formsprog. Det arkitektoniske afscet er
dog tydeligt at genfinde i landsbyens
karakteristiske smalle lcengehus og 45
graders taghceldning.

Et eksempel pd en mindre tilbygning,
der med sine dimensioner, materialer,
farver og taghceeldning harmonerer
utrolig fint med det oprindelige hus

og bestemt ikke tager magten fra det.
Bemcerk at den oprindelige karnap
ikke har samme taghceldning som
hovedhuset, men alligevel ved hjcelp af
det gennemgdende gesimsbdnd bindes
fint sammen med det.

Tilbygningens form, vinduesformater
0g den voldsomt overdimensionerede
altan miskleeder det ellers meget
smukke hus, der har et klassisk helt
rytmisk facadeudtryk med lige store
afstande mellem murpiller og vinduer.

Garage/veerkstedstilbygningen er med
taghceldning og proportioner veltilpas-
set til det oprindelige hus, men car-
porten pd siden af garagen burde selv
med en let konstruktion veere holdt i
samme stil.



Et gammelt landsbyhus er blevet ombygget i
moderne stil med tilfojelse af det klassiske byg-
ningselement, en frontispice. Det ses, at leenge-
husets proportioner og murverksudkravninger
er velbevaret, og at frontispicens dimension,
taghceldning og materialevalg harmonerer med
hovedhusets.

Kombinationen af kvist og altan tager bl.a. med
det voldsomt store udhceng magten fra dette
landsbyhus

I denne restaurering er de markante gesimsband
velbevarede, og gesimsbdndene gdr - ganske

vist i et andet materiale i form af zink - igen i
kvistene, der i sit afvigende moderne formsprog
passer til husets dimensioner og sidder symme-
trisk i tagfladen og i forhold til vinduerne neden-
under.

Buede vinduer har det med at tiltreekke sig
opmeerksomhed - iscer i skolskin - og horer stil-
meessigt ikke til et nyere hus som her fra 20 erne

Ogsd tagvinduer, der er indfattet i tagfladen kan
tage magten fra et hus, ndr det som her overdi-
mensioneres.

Det danske flag og det klassiske »Dannebrogsvindue« er til
eksempel formgivet efter principperne i »Det gyldne snit«

- eller »Det guddommelige forhold«.

Forholdet mellem hele vinduets hajde og det leengste stykke
i krydset er det samme som forholdet mellem det leengste og

det korteste stykke i krydset.

Ogsa her indgdr princip-
perne i »Det gyldne snit« i
underopdelingen i vinduets
opsprodsning

Og det samme er tilfeeldet i
dette vindue.

Placeringen af vinduerne

i facaden pa dette smukke
hus fra perioden med
»Bedre Byggeskik« er ogsa
sket efter det gyldne snits
princip.

perne bag »Det Gyldne Snit«. Det samme gaelder
for placering og dimensionering af facadernes
ovrige elementer som skorstene, dere og vinduer
- herunder vinduernes opsprodsning.

Det giver en naturlig balance mellem facadernes
forskellige elementer. Der skabes ro, og det giver
husene et harmonisk udtryk.

Ved tilbygninger er det almindeligvis en god hoved-
regel, og det giver en harmonisk helhedsvirkning
at udfere tilbygningen med samme taghaldning
som hovedhuset - uanset om tilbygningen ligger i
forlaengelse af eller vinkelret pa huset.

Det mest almindelige landsbybyggeri er opfert i en
etage med udnyttet tagetage. Som udgangspunkt
skal der ved nybyggeri tilstreebes denne bygnings-
form og hejde. Det udelukker dog ikke, at der kan
bygges hgjere, men der vil her blive stillet skaer-
pede krav til dokumentation for, at byggeriet kan
indpasses i forhold til naboer og i landsbyens gvrige
miljo og det tilgreensende &bne landskab.

I den enkelte landsby er der naturligvis opfert byg-
ninger med mange forskellige materialer og farver,
men som regel er der et eller flere gennemgaende
treek. Det er derfor af stor betydning for helheds-
virkningen, at der ved nybyggeri tages udgangs-
punkt i dette faellestreek. Det betyder ikke, at der
ikke kan anvendes moderne materialer og farver,
men de ber afstemmes efter det landsbymilje, de
skal indgé 1.

Ofte hentes inspiration til bade byggestil, byggeskik
og materialevalg fra meget eksotiske lande meget
langt vaek fra - som f.eks. Sydeuropa, Osten og
Nordamerika samt visse mellemeuropaiske lande.
Det virker som hovedregel meget fremmedartet
i landsbyerne, og derfor ber der ved nyt byggeri
tages udgangspunkt i landsbyens arkitektur og/eller
i traditionel moderne dansk arkitektur, byggeskik
og materialer.

Der er i danske landsbyer ikke nogen stor tradition
for byggeri i trae, men den findes. Derfor er der,
hvis det 1 ovrigt kan indpasses i den enkelte lands-
bys milje, en mulighed for opferelse af treehuse
samt tilbygge i trae. Sddanne bygninger bor i givet
fald opferes med udgangspunkt i traditionel dansk
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treehustradition med vandret breeddebeklaedning pa
klink eller som en pa to lodret breeddebeklaedning. I
Danmark er der ingen tradition for bjeelkehuse med
synlige overliggende hjerner. (som f.eks. i Nord-
amerika og Norge).

Staerkt reflekterende materialer er atypiske for
landsbyernes byggeri, og ber derfor undgas. Det
galder bade visse stalbaserede tagmaterialer samt
mange typer glaserede teglsten. Flere af de reflek-
terende typer tagmaterialer er sa sterkt reflekte-
rende, at de 1 steerk solskin kan blaende trafikanter
og derved vere direkte trafikfarlige.

Ved farvesatning til udvendige bygningsdele vil det
i de fleste tilfeelde vaere naturligt at vaelge farver,
der kan dannes af hvidt, sort eller jordfarveskalaen -
(okker, terra de sienna, umbra, engelsk rad, svensk
rod og dodenkop) - eller en blanding af disse jord-
farver med hvidt, sort eller grat.

Under alle omstandigheder vil det virke meget
fremmedartet i landsbymiljeet, hvis der anvendes
staerkt fluoriserende farver eller sakaldte signalfar-
Ver.
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Vinduerne i kvisten er helt ude af takt
med vinduerne i underetagen. Des-
uden er kvisten overdimensioneret i
forhold til huset og farvekontrasten
mellem kvist og gavl temmelig mar-
kant.

Voldsomt overdimensioneret kvist, der
helt overtager magten fra huset.

Ved hjcelp af meget konsekvent far-
veholdning og materialevalg er det,
pd trods af forskellige taghceldninger,
niveauforskelle og bygningsdybder,
lykkedes at fa sammenhceng i de to
bygningvolumener, sd de fremstdar som
en helhed.

Det private garageanlceg virker i
sit volumen og facadeudtryk meget
dominerende i forhold til beboelsen
- omend materialevalget bloder lidt
op pd det.

Denne frontispice er steerkt overdi-
mensioneret i forhold til huset, og
hverken hjorneafskceringer, vinduesud-
formning, taghceldning eller materia-
levalg harmonerer med den ovrige del
af huset.

Kvisten tager med sin storrelse, tag-
vinkel og vinduesformater magten fra
dette ellers fine landsbyhus

Den enkelte kvist eller frontispice har-
monerer pd dette gennemrestaurerede
hus fint med hovedhusets dimensio-
ner, og vinduesudformninger er ogsd
tilpasset. Men samlet set tager de
pdsatte bygningselementer lidt magten
fra det oprindelige hus.

Havestuen er utilpasset til dette i
ovrigt meget smukke hus fra perioden
med »Bedre Byggeskik«. Lette trans-
parente drivhuslignende konstruktio-
ner kan virke distraherende i forhold
til det oprindelige hus.

En forholdsvis stor tilbygning til

et meget lille hus, hvor der iscer pa
grund af taghceldningen er god har-
moni mellem de to bygningskroppe,
men hvor det alligevel virker noget
dominerende, at tilbygningens facader
udelukkende bestar af glas.

Den meget aparte taghceldning til-
treekker sig opmeerksomhed og forvir-
rer i det ellers meget smukke landsby-
gaderum



Retningslinjer:

* Til udvendige bygningsdele ma der ved farve-
scetning ikke anvendes steerke signalfarver eller
fluoriserende farver.

* Der md kun opfores treehuse, der har arkitekto-
nisk udgangspunkt i traditionel dansk treehus-

byggeri.

* Der md som tagmateriale ikke anvendes stcerkt
reflekterende materialer - herunder visse stal-

1 samme landsby - to vidt forskellige mdder at gribe en Den meget voldsomme havestue har her pd trods af vel- Mindre vindfang tilpasset fint til plader og visse glaserede tagsten.
gennemrestaurering an pd. Til venstre en tung overdimen- valgte materialer og farveholdning overtaget magten fra hovedhuset med samme taghceld-

sioneret ncermest germansk stil med glaserede tagsten, og det i ovrigt meget smukke og velproportionerede stuehus. ning og materialer. R

til hajre en let, luftig og elegant dansk landsbystil med rod Beby.ggelse skal udfo,rmes 0g placeres under
vingetegl pa taget. scerlig hensyntagen til landsbyens struktur og

byggestil - herunder proportionering, farve-
scetning og materialevalg.

* Bebyggelse skal udformes og placeres under
hensyntagen til natur- og landskabsinteresser -
herunder scerligt i greensezonen mellem -lands-
byen og det dbne land.

» Kviste, karnapper og andre tilbygninger skal
dimensioneres, sd de er i et harmonisk forhold
til den bygning, de er en del af.

Meget diskret kvist, som

sidder i flugt med vin-
duet n ecﬁn‘in der * Skiltning md kun foretages pad egen ejendom,

og skal begreenses til det mindst mulige. Som
udgangspunkt md fritstaende skilte ikke veere
over > m? og ikke veere direkte eller indirekte
belyst. Skilte md ikke udfores holografisk eller i
Sfluoriserende farver.

Steerke signalfarver (her lilla) virker steerkt distraherende
selv pd stor afstand.

» Som udgangspunkt er det kun tilladt at bygge i
en etage med udnyttet tagetage (1% etage) og
med en udvendig bygningshajde pa 8% m fra
terrcen til kip. Onskes der bygget hojere eller i
mere end 17 etage, skal det visuelt dokumen-

Kvisttype, der til trods teres, at det kan ske uden genevirkninger i for-
for anseelig storrelse ikke hold til naboer, landsbyens scerlige karakter og
virker specielt domine- det omkringliggende dbne landskab m.v.

rende
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Landsbygaden

Ofte opfattes landsbyens sarlige karakter af nogle
udefinerlige elementer, hvor det kan vaere vanske-
ligt at pege pd, hvad det er, der er medvirkende til,
at den enkelte landsby har netop denne helt spe-
cielle karakter.

Landsbygadens og dens n&rmeste omgivelsers
udformning betyder meget for den visuelle ople-
velse af landsbyen.

Belegninger pa veje og fortove spiller ind. Vejene
er almindeligvis belagt med asfalt, men opfattelsen
af gaderummet varierer meget, om der er befestede
flisebelagte fortove, eller om gangarealerne i vejsi-
derne er graskladte eller belagt med grus eller ral.
Flisebelagte fortove giver et mere bymaessigt praeg,
som det ses i sterre byer, hvorimod graes- og grus-
rabatter i varierede former er med til at give lands-
byerne et mere uplanlagt og naturligt udseende og
dermed med til at understette landsbymiljeet.
Ogsa indkersler satter praeg pa landsbyen, hvor de
mere ydmyge belegninger som stabilgrus, gras og
ral ofte skaber mere harmoni til gaderummet end
asfalt, fliser og andre hérde belaegninger.

Det er derfor at stor betydning, at der tages afsat
i den udformning, det eksisterende landsbygade-
miljo har og de materialer og belaegningstyper, der
er anvendt, nar der skal etableres indkersler, rabat-
ter og forarealer.

Landsbyernes gaderum defineres, som omtalt tid-
ligere, 1 hoj grad ogsé af den tilstedende afgraen-
sende beplantning i form af hegn, haekke, stensat-
ninger og forarealer i ovrigt. I de fleste landsbyer
er disse afgrensninger lave og ikke sarligt luk-
kede. De afspejler pa en méde det abne lokale og
sociale minisamfund, hvor man kommer hinanden
ved og barriererne bade fysisk og pa anden méde
er lavere end i de sterre byer. Alt for lukkede, haje
og bastante hegn mod landsbygaden ber derfor
undgés. Det gaelder i saerlig grad havemure i stor
hejde og massive plankeverker.

I det hele tages spiller det gronne element en langt
storre rolle for landsbymiljeet, end det gor i de
storre byer. Hoje markante treeer kan vare helt
afgerende for oplevelsen af et landsbymilje og ofte
kan de veere med til at angive pracis det sted, hvor
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landsbyen begynder og slutter og derved danne
en slags gron »byport«. Der skal derfor vernes
om disse bevaringsverdige markante treer, og i
mange tilfelde kan landsbyens gaderum fa et stort
loft ved pa udvalgte steder at plante nye rumdan-
nende traer.

Nar der plantes traeer, buske og levende hegn i
omrader, hvor det har visuel indvirkning pa gade-
rummet, er det vigtigt, at det geres med danske
planter eller traeer, der er typiske for egnen og
landsbyerne. Eksotiske udenlandske treer og plan-
ter vil ofte virke fremmedartede og tage opmaerk-
somheden i oplevelsen af landsbygaden.

Lige som staerke signalfarver og fluoriserende
farver pa bygninger og bygningsdele har staerk
distraherende virkning, kan belysning i gaderum-
met og dets naermeste omgivelser i nogle tilfelde
virke uheldigt pd omgivelserne.

Den valgte belysning ikke alene i selve gaderum-
met, men ogsd pa stien, i indkerslen og ved huset
skal derfor ikke blot opfylde sit primere formal at
oplyse ferdselsarealer, men skal ogsé tilfore lands-
bygaden og dens omgivelser en belysningsmaessig
kvalitet.

Ikke bare landsbygaden i sig selv, men ogsa de
sma pladser, gadekeret, kirkegirden, pladsen foran
Brugsen, legepladser og lignende steder barer
landsbyens sa@rlige identitet med sig. Det spiller
derfor en stor rolle, at sidanne steder bevares og
at der etableres nye, hvor det er hensigtsmaessigt
og muligt.

Bevaring af disse for landsbyen sarlige karakter-
treek har, som omtalt tidligere, en kulturhistorisk
betydning, men de spiller ogsé en rolle for det
sociale liv i den moderne landsby. Det er jo bl.a. pa
grund af disse ofte udefinerlige elementer, mange
har valgt at bosette sig i landsbyerne

Landsbygadens smukke treceer danner veegge og loft i gade-
rummet, der med sit slyngede forlob uden fortove far indby-
dende karakter.

De fine treeer omkring indkorslen til ejendommen er her pd
denne streekning af landsbygaden med til at skabe et neesten
lukket, smukt og karakterfuldt gaderum.

Meget bred, lige og meget befeestet landsbygade med
adskillige fine huse fra arkitekturperioden med »Bedre Byg-
geskik«

Landsbygaden kunne fa et betydeligt loft f.eks.ved beplant-
ning med store rumdannende allétreeer i kanten af koreba-
nen.



Selvom udsigten er flot, virker det som en halv og ufcerdig

landsby, ndr der ikke er modstdende bebyggelse og beplant-

ning til at skabe gaderumsvirkning.

Ndr man feerdes i landsbygaden, er det scerligt oplevelses-
rigt, ndr der pd strategiske steder er gode kig ud pa det
ombkringliggende landskab. Her ovenikobet indrammet af
flotte treeer

Meget smukt landsbygadeprofil med treeer og greesrabatter.

Det store flotte
vejtree markerer
landsbygadens drej-
ning og er sammen
med grees i landsby-
gadens rabatter med
til at understrege
den landlige idyl.

Heekke og ovrig beplantning danner sammen med landsby-
ens bygninger smukke og naturlige gaderum. Befcestningen
er begreenset til selve korebanen.

Retningslinjer:

Landsbygadernes sidearealer/fortove samt
stier og indkorsler skal som udgangspunkt ikke
befeestes, men henligge i grees-, ral- eller grus-
beleegninger.

Fartdempende foranstaltninger i karebane-
arealet skal gives et udseende, som harmonerer
med interioret i og ved det ovrige landsbygade-
miljo - og gerne have et gront islcet.

Indkorslerne til landsbyen bor sa vidt muligt
med “byportvirkning” markeres med hoje
treeer pa hver side af vejen, ligesom markante
og for gaderummet betydningsfulde trceer bor
bevares.

Skilte og belysning skal gives en storrelse og et

udseende, sd karakteren af landsbygaden un-
derstottes og fastholdes.
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Overordnet planlegning og
lovgivning for det abne land

Det dbne land er omfattet af en raekke regionale
landskabeligt og miljemassigt beskyttende sektor-
planer samt en reekke beskyttelseslinier efter natur-
beskyttelsesloven.De kan alle have begransende
effekt pd, om byggeri, udstykning eller @ndret
anvendelse kan lade sig gore, og méske ogsa have
indflydelse pé, hvilke vilkér, der eventuelt vil blive
knyttet til en tilladelse.

Det kan f.eks. vare regionplanens udpegning af
omrader med sarlige vaerdifulde landskaber, sar-
lige drikkevandsomréder, potentielle vidomrader,
kulturhistoriske interesseomrader, lavbundsomra-
der eller beskyttede naturtyper som enge, soer, der
moser, overdrev, strandenge, diger, heder lavbunds-
omrédder samt sjeldne dyre- og plantearter.

Det kan ogsa vare regionplanens udpegning af
serlige beskyttelsesomrider i kirkernes ner- og
fjernomgivelser samt udpegningen af kulturhisto-
risk verdifulde landskaber, bygninger, landsbyer
og andre miljoer.

I regionplanen er endvidere udpeget omrader til
skovrejsning og omréder, hvor der af hensyn til
drikkevands- og grundvandsbeskyttelse skal tages
serlige hensyn.

En stor del af kommunens landsbyer ligger ovenpé
de i regionplanen udpegede “omrader med drik-
kevandsinteresser”, "omrader med serlige drik-
kevandsinteresser” eller indvindingsoplande til
vandvaerker”.

Under den enkelte landsbyplan er det i teksten
navnt, at der er dette eller disse s&rlige forhold at
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tage hensyn til ved nybyggerier - ogsa selvom der i
landsbyen er vist nogle bebyggelsesmuligheder de
pageldende steder.

Da isen ved sidste istids afslutning trak sig tilbage,
blev der kastet grundigt rundt pa undergrunden pé
Juelsmindehalveen, og det afstedkom meget kom-
plicerede strukturer i undergrunden.

Den eksisterende geologiske kortleegning af grund-
vand og indvindingsoplande hviler pa et ®ldre
grundlag, der ikke er specielt praecist. Derfor arbej-
der Vejle Amt i gjeblikket med forbedret teknolo-
gisk udstyr pa en grundigere undersggelse og kort-
leegning. Den forventes at ligge klar i 2005/2006.
Det vil herefter blive den mere pracise kortlaegning
og indsatsplanlaegning, der bliver styrende for, om
der pa nogle af landsbyplanernes udpegninger til
fremtidigt byggeri vil kunne opnaés tilladelse eller
ej - eller om der eventuelt kan opnas tilladelse til
byggeri pa sarlige beskyttelsesvilkar.

Indtil da vil alle ansggninger om nybyggeri pa
steder, der er omfattet af de nuvarende udpegnin-
ger, blive forelagt Vejle Amt til udtalelse, inden der
meddeles tilladelse. I amtets vurdering vil der bl.a.
ogsa indgé, at nogle vandverker ligger med beva-
ringsverdige kildepladser, medens andre kildeplad-
ser ikke er bevaringsvaerdige, og dermed pa sigt vil
blive flyttet til placeringer udenfor byen.

Ogsa naturbeskyttelsesloven omfatter begreensnin-
ger for byggeri 1 det &bne land. Der er f.eks. beskyt-
telseszoner omkring kirker (300 m), alle offentlige
skove og private skove over 20 ha (300 m), strande
(300 m), seer over 3 ha (150 m), sterre vandleb
(150 m) ligesom der ikke mé foretages @ndringer
af tilstanden ved sten- og jorddiger samt ved for-

tidsminder, sger, moser, vandleb, heder, strandenge,
strandsumpe, ferske enge og overdrev.

Gennem planloven er en zone pa 3 km fra kyst-
linien omfattet af bestemmelser, der betyder, at
denne zone skal sgges friholdt for bebyggelse og
anleg, som ikke er athengig af kystnerhed, og der
ma kun planlaegges for byggeri og anlaeg, sdfremt
der er en planlegningsmassig begrundelse for den
kystnaere placering.

Sterre husdyrproduktioner pa landbrug, der ligger
inden for landsbyafgrensningen eller i neerheden
af landsbyen, kan nogle steder vanskeliggere pla-
cering af nyt byggeri til boligformal - ogsa selvom
der skulle veere muligheder herfor inden for lands-
byafgransningen.

Miljeministeriets husdyrbekendtgerelse rummer
regler for afstandskrav mellem boliger og produkti-
onsanlag, og husdyrproduktioner @ndres til stadig-
hed (primart nedlegges). Derfor vil placeringsmu-
ligheden for nyt boligbyggeri blive afprovet ved en
konkret vurdering/beregning i hvert enkelt tilfelde
ved ansegninger om nyt byggeri.

Naturklagenavnets praksis:

Uanset den enkelte sags méske begraensede betyd-
ning leegger Naturklagenavnet i sine n@vnsafgo-
relser stor vaegt pa planlovens formél om modvir-
ken af byspredning ved at hindre spredt uplanlagt
bebyggelse i det dbne land.

Derfor meddeler Naturklagenavnet i altovervejende
grad afslag til fritliggende boliger i det dbne land.
I seerlig grad er praksis restriktiv, ndr det gaelder
boligbyggeri lige uden for en landsbys naturlige
afgrensning.

Denne retspraksis stemmer overens med Juels-
minde Kommunes mal om modvirkning af spredt
uplanlagt bebyggelse og dermed overens med kom-
munens klare planlegningsmassigt begrundede
afgraensning af i alt 28 landsbyer. Inden for disse
afgreensninger er der derfor langt bedre muligheder
for byggeri og erhvervsudnyttelse.

For at danne sig et indtryk af hvilke begransnin-
ger, der kan vere i forhold til bl.a. regionplanens
retningslinier og naturbeskyttelseslovens bestem-
melser, vil det vaere hensigtsmassigt at se pa Vejle
Amts hjemmeside: www.vejleamt.dk (veelg ’gen-
veje’ og ga direkte til: *Gis-Arealinformation’).
Hvis der er i tvivl om forstdelsen af retningslinjerne
eller onske om vejledning til det byggeri, man skal
til at 1 gang med, er det en rigtig god ide at kontakte
Juelsminde Kommunes tekniske forvaltning, inden
projektet er kommet for langt. Forvaltningen vil
kunne vurdere, om projektet umiddelbart vil kunne
opna tilladelse, og eventuelt foresla @ndringer, der
kan medvirke til, at det senere vil kunne godken-
des.




KOMMUNEPLAN

2004 - 2016

Rammer for lokalplanlagning

Hvad siger lovgivningen?

Hver landsby er i det folgende beskrevet og forsy-
net med en afgrensning mod det &bne land. Des-
uden er den enkelte landsby forsynet med et sat
rammer for lokalplanlaegningen.

Det betyder, at der ikke uden dispensation kan
bygges, udstykkes eller &ndres anvendelse, hvis
det ligger ud over de rammebestemmelser, der er
angivet for den enkelte landsby.

Det betyder ogsa, at hvis Kommunalbestyrelsen
skulle onske at lave en lokalplan for landsbyen
eller dele af landsbyen, sa skal lokalplanen holde
sig inden for de rammer, der er fastsat. @nskes det
at ga ud over disse rammer, skal der laves et kom-
muneplantilleeg, der muligger det.

Hvis man skal til at bygge, udstykke eller &ndre
anvendelse af det bestdende betyder det ogsi, at
holder man sig inden for rammerne af det, der er
angivet i rammeplanen for sin landsby, ja sd kan
man forvente at fa tilladelse til det - eventuelt pa
visse vilkar.

Er der tvivl om, hvorvidt der kan opnas tilladelse
eller ¢j, vil det vaere hensigtsmaessigt og en god idé
at henvende sig til Teknisk Forvaltning sa tidligt i
processen som muligt for at fa vejledning.
Omradet er reguleret af planloven og ifelge den
har Kommunalbestyrelsen en pligt til at virke for,
at de forhold, der er omhandlet i kommuneplanen,
gennemfores. Omvendt har Kommunalbestyrel-
sen ogsa en ret til at modsette sig udstykning og
bebyggelse, der er i strid med rammerne for kom-
muneplanen (planlovens §12).

Dertil kommer, at Kommunalbestyrelsen kan ned-
leegge forbud mod, at der etableres forhold, der kan
hindres ved en lokalplan - og det vil sige stort set
alle forhold, der har et fysisk udtryk (planlovens
§14)

Det sidste betyder, at hvis Kommunalbestyrelsen
finder et patenkt byggeri eller udstykning i strid
med de intentioner, der ligger i rammeplanerne,
eller at det patenkte vil kunne gdelaegge det miljo
eller fysiske udtryk, der er karakteristisk for en
given landsby - og hvis forholdet i ovrigt kan regu-
leres i en lokalplan - ja sa kan Kommunalbestyrel-
sen forhindre det ved at nedlaegge forbud mod det
patenkte. Kommunalbestyrelsen skal sd senest et
ar herefter fremlaegge et lokalplanforslag, der regu-
lerer omradet.

Landsbyplanernes indhold

Pa forsiden af de enekelte landsbyplaner er der
foruden nogle billeder af karakteristisk huse eller
miljeer fra landsbyen to kort, der viser landsbyens
udvikling gennem 100 - 150 &r.

Derefter folger en beskrivelse af landsbyens historie
og sarlige kendetegn. Det kan vere sarligt beva-
ringsvaerdige bygninger eller kulturhistoriske mil-
joer, og det kan vare beplantninger eller treeer, der
er med til at give landsbyen dens helt egen karakter
og identitet. Dette er sogt illustreret med en raekke
fotos fra landsbyen.

Hvis der er specielle trafikale forhold eller proble-
mer beskrives disse ogsa, og det samme gelder,
hvis der er sarlige regionplanmassige- eller natur-
beskyttelsesforhold, der bererer landsbyen. Det
kan f.eks. vaere hvis landsbyen eller dele af den er
omfattet af regionplanens udpegning af serligt veer-
difulde landskaber, ny natur, omrader med drikke-
og grundvandsinteresser og lignende.

Det kan ogsé vere hvis landsbyen, eller dele af den,
er omfattet af naturbeskyttelseslovens beskyttelses-
linjer om f.eks, kirker, diger, skove, der, sger og
moser og lignende.

Der er for de fleste landsbyers vedkommende peget
pé nogle udviklingsmuligheder - primart som
udfyldning af huller i den naturlige landsbystruk-
tur. Det betyder ikke nedvendigvis, at der ikke kan
bygges andre steder inden for landsbyafgraensnin-
gen, men blot at de, der er peget pa, er de mest
oplagte.

Der er peget pé to typer byggeri til boligformal. I
den ene taenkes der bygget traditionelle landsby-
huse p& mindre grunde svarende til en sterre parcel-
husgrund, og i den anden type (ekstensivt byggeri)
vil det kunne lade sig gore at udstykke en storre
grund (jordbrugsparcel) og bygge et landsbyhus
med tilherende mindre udhus/stald, hvor der vil
kunne etableres lidt hobbylandbrug.

Der er ogsa i enkelte landsbyer peget pa udviklings-
muligheder for erhverv, og det drejer sig hovedsa-
geligt om mindre udvidelsesmuligheder for erhverv,
der i forvejen er etableret i landsbyen.

Der er ogsé udfaerdiget et farvelagt kort, der viser
bevaringsvardige bygninger, beplantninger og mil-
joer. Det viser ogsé, hvorledes forbedringer kan
foretages, og hvor det umiddelbart vil kunne lade
sig gore at bygge nyt.

Endelig er der pd landsbyplanens sidste side et kort,
der viser landsbyens afgraensning mod det dbne
land samt indeholder rammebestemmelserne for
landsbyen.
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